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Raum fir gro3e Plane: saniertes Altbaublro am Puls der
U3

Objektnummer: 2143101

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.104,81 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Kienmayergasse
Buro / Praxis
Osterreich
1140 Wien
1897
Modernisiert
Altbau
143,01 m?
143,01 m2
143,01 m?
5,50
2
E 158,00 kWh/ m2* a
E 3,21
1.395,00 €
1.695,78 €
300,32 €
339,15 €
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

() > Festnetz

Kienmayergasse 31, 1140 Wien El O

Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik  Download Upload
AL FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: 3/2024
100mN2807SE47897

Downloadrate
W >1Gbitfs
1 > 100 bis < 1000 Mbit/s
W 30 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis <30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

] » Mobilfunknetz > Alle

Kienmayergasse 31, 1140 Wien

Mobilfunknetz x
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 463 Mbit/s 208 Mbit/s

Magenta 398 Mbit/s 60 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Dstenstand: Q3/2024
100mN28075E478ET

Downloadrate
W >16bit/s
W =100 bis < 1000 Mbit/s
11 230 bis < 200 Mbit/s
2 10 bis = 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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Kienmayergasse 31

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

W >75dB

W 70-75dB

M 65-70dB

[7] 60-65 dB

[[155-60dB

 Grenzwertlinie

/' Linienquellen StraRenbahnen

# Linienquellen Eisenbahnen

[T Gebaude

 Larmschutzwande

e o

Straen-  Schienen- Flugverkehr  Industrie

verkehr verkehr
Summenkarte Summenkarte

< zuriick zum Suchergebnis
Kienmayergasse 31, 1140 Wien
48,20137°N/16,31204°E
SeehGhe: 238 m

keine Detailinformationen zum gewahliten
Standort gefunden

o8 Bundeslander
® der, Bund (BEV, BML, 2022

ik by ok
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Objektbeschreibung

LAGE:

Ein gerdumiges und modern saniertes Blro gelangt zur Vermietung, nur unweit der U3-Station
Hutteldorfer Straf3e und ideal angebunden.

INFRASTRUKTUR:

Erstklassige Offi-Anbindung: Mitarbeiter und Kunden werden sich tber die Nahe zu
U3-Station Hutteldorfer StralRe und S45-Station Breitensee freuen. Zusatzlich: StralRenbahn
10, 49 und Bus 10A, 12A.

Lebendiges Umfeld: Grol3e Wohnbauten und viele bereits angesiedelte Unternehmen
machen das Buro zum perfekten Standort

Hervorragende Nahversorgung: Supermarkte, Backereien und Cafés in direkter
Nachbarschaft

AUSSTATTUNG:

Hochwertige Sanierung: Das Objekt wurde aufwendig revitalisiert und hinterlasst das
unbeschwerte Gefluhl eines Erstbezugs

GrofRzlgiges Raumangebot: 5 hell Birordume mit flexibler Nutzbarkeit — von Lagerraum bis
Konferenzraum

Funktionale Raumaufteilung: Grof3e und Aufteilung der R&ume sind fir den modernen
Biroalltag geschaffen, inkl. groRem Eingangsbereich

Exklusives Highlight: Ein prachtvoller Raum mit historischem Stuck — perfekt fur die
Geschaftsleitung oder als stillvolles Besprechungszimmer

Komfort & Funktionalitat: Zwei separate Toiletten. Eine praktische Teektiche wird neu fur Sie
montiert. Bereits vorhandene Inhouse-Verkabelung.
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KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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