Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit 130 m2 und
Balkon in 1210 Wien — Ihr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 7939/2300161335

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

1970

130,00 m?

3

1

1

1

'293,00 kWh / m2* a
3,34

559.000,00 €

346,36 €

34,64 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769






Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

{ Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i ] Al immo [iiskie
-_f\company
@ www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1210 Wien! Diese grof3ziigige Wohnung im 3. Stock
bietet Ihnen auf 130 m? alles, was das Herz begehrt und ist der perfekte Ort fur Familien,
Paare oder Singles, die das urbane Leben in voller Blute geniel3en mdchten.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einer freundlichen Atmosphére
empfangen. Die Raume sind mit hochwertigem Laminat ausgestattet, das nicht nur elegant
aussieht, sondern auch pflegeleicht ist.

Die Raumaufteilung umfasst drei sehr grol3zligige geraumige Zimmer, die lhnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die

Zimmer sind so grof3, dass man sie auch nochmal unterteilen kann — hier finden Sie Platz fur
Ihre individuellen Bediirfnisse.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- WC (neu)

- Badezimmer (neu) mit Dusche/Wanne und Waschbecken
- sehr grof3er Wohnbereich mit offener Kiiche und Balkon

- ein weiteres Zimmer

Uber eine Stiege erreichen Sie die darunter liegende Raume (unsaniert)
- GrolRer Raum (2 getrennt begehbare Zimmer mdglich)

- Schrankraum/Abstellraum

Besonders hervorzuheben ist der traumhafte Stidwestbalkon, der Ihnen nicht nur einen
wunderbaren Ausblick bietet, sondern auch den perfekten Ort, um entspannte Stunden im
Freien zu verbringen. Geniel3en Sie die Sonne, wahrend Sie den Tag mit einem Kaffee
beginnen oder entspannen Sie bei einem Glaschen Wein am Abend.



Mit der Einbauktche ist man furs erste ausgestattet. Das Badezimmer liberzeugt mit einer
Badewanne und einer Dusche, sodass Sie nach einem langen Tag entspannen oder sich
schnell frisch machen kdnnen. Die zentrale Warmeversorgung durch Fernwarme sorgt dafir,
dass Sie auch in den kalteren Monaten stets wohlige Temperaturen in lhrer Wohnung
geniel3en konnen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Ob Bus, StralRenbahn oder Bahn — Sie sind
schnell und unkompliziert in der ganzen Stadt unterwegs. Auch der Autobahnanschluss ist in
unmittelbarer Nahe, was lhnen die Anreise in andere Stadte oder zu Ihrem Arbeitsplatz
erleichtert.

Die Lage dieser Wohnung ist einfach ideal. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie flr
den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und sogar eine
hohere Schule. Fir die Einkaufe des taglichen Bedarfs stehen Ihnen verschiedene
Supermarkte, eine Backerei sowie ein Einkaufszentrum zur Verfigung. So haben Sie alles,
was Sie brauchen, direkt vor der Tur.

Mit einem Kaufpreis von 559.000,00 € bietet diese Wohnung nicht nur ein Zuhause, sondern
auch eine wertvolle Investition in Ihre Zukunft. Zdgern Sie nicht! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot.
Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.
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