Vermietete Buro-/Praxisflache in Telfs: 362 m2 mit Terrasse
und 2 Garagen!

Objektnummer: 5231/1397

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Bahnhofstraf3e
Buro / Praxis
Osterreich
6410 Telfs
Altbau
362,41 m2
234,06 m2

4
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650.000,00 €
1.793,55 €





















Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Investment: Blro- oder Praxisraumlichkeit in der charmanten
Gemeinde Telfs, Tirol!

Mit einer grof3ziigigen Flache von 362 m? bietet diese Immobilie zuklnftig nicht nur
ausreichend Platz fur Ihre geschéftlichen Aktivitdten, sondern auch die Méglichkeit, Ihr
Unternehmen in einem ansprechenden Umfeld zu prasentieren. Der Kaufpreis von 650.000,00
€ ist eine attraktive Investition in die Zukunft lhres Unternehmens.

Die Raumlichkeiten sind modern ausgestattet und verfligen Giber hochwertige Fliesen und
Kunststoffb6den, die nicht nur asthetisch ansprechend sind, sondern auch pflegeleicht. Die
zentrale Ol-Heizung sorgt dafiir, dass Sie sich in jedem Raum wohlfiihlen, unabhangig von der
Jahreszeit. Zudem steht Ihnen ein Bad mit Fenster zur Verfigung, das den Komfort lhrer
Mitarbeiter und Kunden erhéht.

Mit insgesamt 4 WCs sind ausreichend sanitéare Einrichtungen vorhanden, was besonders fir
Praxen oder Buros mit hohem Kundenaufkommen von Vorteil ist. Die Teeklche erméglicht es
Ihnen, sich wahrend der Arbeit kleine Pausen zu génnen und sich mit Kollegen oder Kunden
auszutauschen.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Telfs bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung
mit Busverbindungen, einem Autobahnanschluss und einem Bahnhof in der Nahe. So sind Sie
und Ihre Kunden immer schnell und unkompliziert erreichbar.

Daruber hinaus profitieren Sie von der nahen Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur wenige Minuten entfernt. Dies
sorgt nicht nur fur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch fir eine attraktive Umgebung fur Ihr
Unternehmen.

Ergreifen Sie die Chance und investieren Sie in diese einmalige Blro- oder Praxisimmobilie in
Telfs! Lassen Sie sich von dem Grunblick verzaubern und gestalten Sie lhre Zukunft in einem
dynamischen und wachsenden Umfeld. Das Buro ist derzeit bestens vermietet und ist daher
vor allem als Anlageobjekt zu empfehlen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir eine
Besichtigung und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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