Zentrale Lage, viele Moglichkeiten — Haus mit Gewerbe- &
Wohneinheiten in IlImitz!

“*|BURG
IMMOBILIEN

Objektnummer: 7419/189
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

="

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - RAVENA GmbH

Doblerhofstrale 10/Top 188
1030 Wien

T +43 660 9227716

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
7142 Ilimitz
1974

Teil_vollrenovierungsbed

152,37 m?

6

1

I328,4O kWh/m2*a
3,60

199.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses vielseitig nutzbare Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1974 befindet sich in zentraler Lage
von llimitz und bietet eine ideale Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Das Haus besteht
aus Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) sowie einem Keller (KG) und verfligt Gber zwei
separate Eingange — einen fur das Geschéftslokal und einen separaten Zugang zum
Wohnbereich.

Aufteilung:

Erdgeschoss (EG)

¢ Grol¥flachiges Geschéftslokal mit separatem Eingang

Eigene Kiiche und Aufenthaltsraum

Separates WC fur den Gewerbebereich

Lagermaglichkeiten und Kithlraum

Zweiter Eingang zum Wohnbereich mit Zugang zum langen Flur

Vom Flur aus direkter Zugang zu:

o Lagerraum, von dem aus man in den Erdkeller, den Keller und
den Innenhof gelangt

o Stiegenaufgang in das Obergeschoss (OG)



Obergeschoss (OG) - Wohnbereich:

e Badezimmer mit Dusche und Waschbecken

e Separates WC

e Zwei gro3e Schlafzimmer mit viel Tageslicht

* GrofRe Kiiche mit Sitzecke und angrenzender Speif}

e Wohn- und Essbereich: Grof3ziigiges Wohnzimmer mit Rundbogen in zwei Einheiten
unterteilt (Wohnzimmer & Esszimmer) und direktem Zugang zur Terrasse (31 m?)

e Waschkiiche vorhanden

e Sanierungsbeddrftig

Keller (KG)

e Zusatzlicher Stauraum

e Zugang vom Lagerraum im EG

Ausstattung:

* Vielseitig nutzbares Objekt: Kombination aus Wohnen & Arbeiten



e Zwei separate Eingange fur flexiblen Zugang

¢ Innenhof fur zusatzliche Nutzungsmadglichkeiten

e Terrasse (35 m2) mit Blick auf die Umgebung

e Gewerbeflache mit Lager- und Kihlraum

e Sanierungsbedurftig — Gestaltungsmdaglichkeiten nach eigenen Wiinschen

¢ Kunststofffenster (2-Fachverglast, 15 Jahre alt)

e Keine Warmedammung vorhanden

¢ Heizungsanlage: Gasheizung Gber Radiatoren (ca. 20 Jahre alt)

Flachentbersicht

¢ Wohnflache gesamt: ca. 152,73 m?

Gewerbeflache (Fleischerei & Geschéft): ca. 138,05 m?

Terrassenflache: ca. 31,00 m2

Keller-/Nutzflache: ca. 79,40 m2 (Bruttoflache geman Plan) — ideal als Lager- und
Nutzflache

Nebenflache: ca. 25,88 m2 — EG (Lager, Kuhlrdume, Abstellflachen)



¢ Nebenflache: 5,92 m? (Schrankraum OG)

e Flure: ca. 37,50 m2

Dieses Mehrfamilienhaus bietet eine hervorragende Investitionsmdglichkeit fur alle, die
Wohnen und Arbeiten an einem Ort verbinden mdchten. Mit einer durchdachten
Raumaufteilung, vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten und der attraktiven Lage in Ilimitz bietet
die Immobilie ein hohes Potenzial fur individuelle Gestaltungsideen.

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem personlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfiigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tlbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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