Buroflache im Einkaufscenter ATRIUM, in bester
Innenstadtlage von Linz zu vermieten!

GrofRraumbdiro

Objektnummer: 6271/22130
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 204,25 m2
Zimmer: 6

WC: 2

Kaltmiete (netto) 2.042,50 €
Kaltmiete 2.472,50 €
Betriebskosten: 430,00 €
USt.: 494,50 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Kristin Aichhorn

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 380 12 67

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Attraktive Buroflache in der Linzer Innenstadt zu vermieten!

In dem bekannten Einkaufszentrum ATRIUM, mit vielfaltigem Mietermix — darunter
Gastronomiebetriebe, ein Fitnessstudio und diverse Einzelhandler — steht aktuell eine
Biroflache im 4. Obergeschoss zur Anmietung. Mit einer Nutzflache von ca. 204,25m?2
Uberzeugt dieses Objekt durch eine durchdachte Raumaufteilung und flexible
Nutzungsmaglichkeiten. Das klimatisierte Biro ist sowohl Gber das Stiegenhaus als auch
mittels Lift erreichbar (jedoch nicht barrierefrei, da Halbstock).

Die Flache umfasst sechs Birordume mit Gro3en zwischen ca. 12,28m?2 und ca. 40,69m2,
welche individuell genutzt werden kénnen. Erganzend stehen eine Teekiiche, separate
Damen- und Herren-WCs sowie ein eigener Abstellraum fir zusétzlichen Stauraum zur
Verfliigung.

AUFTEILUNG:

- 6x Buro

- Teekiche

- Separate Damen- & Herren-Toiletten

- Abstellraum

Durch die exzellente Verkehrsanbindung ist das Biro sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
als auch mit dem Auto optimal erreichbar. Stralienbahn- und Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Bei Bedarf konnen in der hauseigenen Tiefgarage zwei Dauerstellplatze
angemietet werden.

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl.: € 2.042,50 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten monatl.: € 430,00 zzgl. 20% USt

- Heizkosten monatl.: € 300,00 zzgl. 20% USt

Verfugbarkeit: ab sofort

Kaution: € 10.100,00



Nutzen Sie diese Gelegenheit und profitieren Sie von einer zentralen Lage in einer
dynamischen Geschafts- und Einkaufsumgebung!

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m


http://www.nextimmobilien.at

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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