Stilvolles Wohnen in Toplage am Bodensee — Elegante
Villa mit beeindruckender Architektur

Objektnummer: 675

Eine Immobilie von Kmenta & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Karg

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH

Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54 325 - 13

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Ebnergasse 2a

Haus - Villa
Osterreich

6900 Bregenz

2003
Neuwertig
404,59 m?
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411,00 m?
71,54 m?
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Villa Uberzeugt durch hochwertige Bauweise, moderne Technik und luxuriése
Ausstattung. Das Massivhaus aus Beton und Ziegel mit Warmedammverbundsystem bietet
exzellente Energieeffizienz. Das Hauptdach wurde vor zwei Jahren erneuert, ebenso die
Gastherme und die Steuerung der Solaranlage.

Grof3zugige Fenster mit Holz-Alu-Rahmen und 2-fach-Isolierverglasung sorgen fir ein
angenehmes Wohnklima. Elektrische Raffstores mit Zentralschaltung und Bus-System
ergdnzen den Komfort. Eine Ful3bodenheizung, betrieben durch Gas, Solar und Holzvergaser,
sorgt fur wohlige Warme. In den Wohnbereichen dominiert edler Naturstein (Schiefer),
wahrend die Schlafraume mit Bambusparkett ausgestattet sind.

Zur Ausstattung gehoren aul3erdem eine Teil-Klimatisierung sowie eine Dachkuppel zum
Offnen fur optimale Durchluftung. Der Zubau und der Hauswirtschaftsraum verfiigen tiber eine
moderne Be- und Entliftungsanlage. Die separate Einliegerwohnung mit Bad und
Einbauklche ist sowohl extern als auch intern zuganglich. Des weiteren verfugt das Objekt
Uber eine moderne Entkalkungsanlage.

Im Keller finden sich teils tageslichtdurchflutete Raume mit Wohnraumausbau,
FuRbodenheizung und Natursteinboden. Ein separater Keller mit extra breitem Zugang bietet
Platz fur Fahrrader oder Motorrader.

Die grof3ziigigen Garagen mit Starkstromanschluss umfassen eine grol3e Doppelgarage, eine
Einzelgarage sowie mehrere Aul3enabstellplatze. Der luxuriése Wellnessbereich umfasst eine
Klafs-Sauna mit Ruhebereich, Dusche und WC sowie einen AuRenpool mit Uberdachung,
Gegenstromanlage und Warmwasser-Auf3endusche.

Die Bader sind mit edlem Marmor und hochwertiger Sanitarkeramik von Duravit (Design:
Philippe Starck) ausgestattet. In der Designer-Kiiche von Poggenpohl mit Gaggenau-Geraten
wird Kochen zum Erlebnis. Ein ausgefeiltes Beleuchtungskonzept von Zumtobel sorgt fur
stimmungsvolle Lichtakzente, erganzt durch eine stilvolle Auf3enbeleuchtung.

Weitere Highlights sind ein Weinkeller mit Weinregalen, eine hochwertige Lista-Werkbank mit
Werkzeugschrank sowie malf3gefertigte Tischler-Einbaumdobel. Die grol3ziigige Dachterrasse
mit Markise und eine Pergola mit Abstellraum fur Gartenmdbel runden das exklusive
Gesamtpaket ab.

Ein Liftschacht ist flir den Ausbau vorbereitet und wird derzeit als Abstellraum im
Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss genutzt.

Einzigartige Architektur, hochwertige Materialien und modernste Technik machen diese Villa
zu einer Raritat auf dem Immobilienmarkt!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <450m
Krankenhaus <975m
Klinik <850m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <800m
Hbhere Schule <3.550m
Universitat <275m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige

Bank <350m
Geldautomat <350m
Post <350m

Polizei <1.050m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.950m
Bahnhof <350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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