Exklusive Dachgeschosswohnungen in ruhiger Top-Lage
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Objektnummer: 18139

Eine Immobilie von B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 224,56 m?

Nutzflache: 291,03 mz

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 2.750.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

_R

Rafael Karschigijew

B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs GmbH
RotenturmstralRe 29/8
1010 Wien

T +43 1 535011342
H +43 664 886 16 966

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen drei wunderschéne Dachgeschosswohnungen in der Zahnradbahnstral3e
13a, Top 13, 14 und 15.

Diese Wohnungen befinden sich in einer malerischen und ruhigen Umgebung im 19. Wiener
Gemeindebezirk, umgeben von den sanften Hiigeln der Weinberge. Hier geniel3en Sie nicht
nur eine idyllische Lage, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum
von Wien. Die Lage ist perfekt fur all jene, die sowohl die Ruhe der Natur schatzen als auch
die Vorzige einer zentralen Lage nicht missen mochten.

Aktuell sind die drei Wohnungen noch bis zum 31.08.2025 vermietet, was eine ausgezeichnete
Maglichkeit fur Investoren darstellt. Wahrend dieser Zeit haben Sie die Méglichkeit, von einem
stabilen Einkommensstrom durch Mieteinnahmen zu profitieren. Nach Ablauf der Mietvertrage
eroffnet sich die Option, die Wohnungen selbst zu nutzen oder weiterhin zu vermieten — ganz
nach lhren individuellen Vorstellungen.

Die Wohnungen Top 13, 14 und 15 bieten jeweils eine grof3ztigige Wohnflache, die Ihnen
sowohl als luxuridser Hauptwohnsitz als auch als Kapitalanlage eine hervorragende
Madoglichkeit bieten. Jede Wohnung ist derzeit individuell geschnitten, was lhnen eine flexible
Nutzung ermdglicht. Mit den entsprechenden Umbaumal3nahmen kénnen die drei Wohnungen
zu einer grof3en Einheit zusammengelegt werden. Auf diese Weise erhalten Sie eine
grof3zugige Wohnflache von 225 mz2, die Ihnen gentigend Platz fur Ihre persénlichen Wiunsche
und Bedurfnisse bietet. Ob fur eine Familie oder als exklusiver Wohnraum flr anspruchsvolle
Kaufer, diese Kombination aus drei Wohnungen zu einer gro3en Einheit bietet Ihnen alles, was
Sie fur modernen und komfortablen Wohnraum benétigen.

Der Grundriss dieser zusammengelegten Wohnung kann individuell angepasst werden,
sodass Sie die Mdglichkeit haben, sich Ihre Traumwohnung nach Ihren Vorstellungen zu
gestalten. Stellen Sie sich vor, wie Sie auf einer grof3zugigen Terrasse die Aussicht auf die
angrenzenden Weinberge und die Stadt genief3en oder Ihre Wohnrdume mit modernster
Ausstattung und hochstem Komfort ausstatten.

Zusatzlich bietet das Gebaude eine hauseigene Tiefgarage, die Ihnen nicht nur einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch den Luxus, nie wieder nach einem
Parkplatz suchen zu miussen — ein erheblicher Vorteil, insbesondere in dieser ruhigen, aber
dennoch gut angebundenen Lage.

Diese Wohnungen stellen eine einzigartige Gelegenheit dar, in eine der schonsten und
ruhigsten Gegenden Wiens zu investieren oder zu wohnen. Die Kombination aus einer
begehrten Lage, der Moglichkeit zur Zusammenlegung und der hervorragenden Ausstattung
macht dieses Angebot besonders attraktiv flr Kapitalanleger und Eigennutzer gleichermal3en.



Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und gestalten Sie sich lhre eigene,
exklusive Wohnoase in der Zahnradbahnstral3e

Kosten der Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung durch Kanzlei am Kai
Rechtsanwalt:innen in Kooperation GmbH, Rotenturmstral3e 16-18/Stiege 2/7. OG, 1010 Wien,
1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt., zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten. Bei
Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar um netto 0,3% des Kaufpreises auf 1,8 % des
Kaufpreises zzgl. 20 % USt., zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten.

INFORMATIONS- UND AUFKLARUNGSPFLICHTEN: Beim gegenstandlichen Angebot liegt
ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen dem Verkaufer und der B2C Team Realtrade
Immobilien Vermittlungs GmbH vor, der Immobilienmakler wird nicht als Doppelmakler tétig.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentumer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten
kdnnen! Aufgrund langjahriger Erfahrung und zertifizierter Kompetenz in
Immobilienangelegenheiten legen wir groRen Wert auf umfassende Information und Beratung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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