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Solides Investment: Sehr helle, grof3ziigige Buroflache, 14
KFZ-Stellplatze - langjahriger Mieter
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Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160871

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Buroflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitdten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels

T +43 7242 219 003
H +43 664 844 2002
F +43 7242 219 003-33
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Durisolstraf3e 11

Buro / Praxis

Osterreich

4600 Wels

2014

Neubau

458,65 m?

8

I33,4o kWh / m2* a
0,71

1.852.800,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Biuroflache befindet sich im 1. OG eines 2014 errichteten 3-geschossigen Blurogebaudes
samt Tiefgarage und zuséatzlichen Parkplatzen vor dem Gebaude.

Die attraktive, moderne Gestaltung sowohl im Aul3en- als auch im Innenbereich sorgt fir ein
reprasentatives Erscheinungsbild fir Kunden und Mitarbeiter.

Die hochwertig ausgestattete, klimatisierte Buroflache zeichnet sich u.a. durch grol3e
Fensterflichen in praktisch alle Himmelsrichtungen aus. Alle Arbeitsplatze sind somit
ausgesprochen hell und bieten lhren Mitarbeitern ein angenehmes Arbeitsklima. Bei Bedarf
sorgen elektrische Raffstores fur die ndtige Beschattung.

Raumaufteilung:

- Biro

- Grol3raumburo

- grolRer Besprechungsraum

- Aufenthaltsraum samt Kiiche und Abstellraum

- Sanitarbereich mit getrennten Toiletten fir Damen und Herren, Dusche und Abstellraum

- Archiv/Serverraum

- Gang

Das Buro prasentiert sich in einem sehr guten Zustand und kann bei Bedarf individuell an
verschiedene Bedirfnisse angepasst werden.

Fur Mitarbeiter und/oder Kunden stehen 6 KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage und 8
KFZ-Stellplatze im Freien zur Verfugung.

Das Buro samt Stellplatzen ist seit 2016 durchgehend an den selben Mieter vermietet, Details
zum Mietvertrag geben wir aus Datenschutzgriinden erst im Exposé bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <625m
Klinik <575m
Krankenhaus <2.900m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <525m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <1.350m
Einkaufszentrum <2.450m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <975m
Post <1.575m
Polizei <875m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <1.725m
Bahnhof <1.050m

Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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