ENTDECKEN SIE IHR NEUES ZUHAUSE! Traumhafte
2-Zimmer-Erstbezugswohnung mit Terrasse & Privatgarten
— Hochwertige Tischlerktiche & Tiefgaragenplatz inklusive!
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Objektnummer: 279760

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Zirbenweg
Wohnung
Osterreich
8401 Kalsdorf bei Graz
2024
Erstbezug
Neubau
38,50 m2
45,25 m2
2

1

1

1

28,90 m2
3,30 mz

37,00 kWh/m2* a
0,70

885,50 €
735,00 €
805,00 €
70,00 €
80,50 €

Miete inkl. Kichen- und Bademdobel sowie Tiefgarage!!!

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

ENTDECKEN SIE IHR NEUES ZUHAUSE! Traumhafte
2-Zimmer-Erstbezugswohnung mit Terrasse & Privatgarten
— Hochwertige Tischlerkliche & Tiefgaragenplatz inklusive!

Diese Wohnung bietet Innen modernes Wohnen auf hochstem Niveau. Mit einer Wohnflache
von 38,5 m2 und einer grofRztgigen Terrasse von 13,5 m2 sowie einem Privatgarten von 28,9
m2 genielRen Sie hier ein harmonisches Zusammenspiel aus Komfort und Eleganz. Der offene
Wohn-Koch-Essbereich (17,4 m2) schafft eine einladende Atmosphare, die durch die
hochwertige Ausstattung mit einer maRRgefertigten Tischlerkiiche perfekt abgerundet wird.

Der Neubau im Erstbezug bietet Ihnen nicht nur eine schliisselfertige Ubergabe, sondern auch
zahlreiche Vorzlge, die das tagliche Leben bereichern. Ein zeitgemalRer Grundriss sorgt fur
optimale Raumaufteilung und Funktionalitat, einschliel3lich eines Schlafzimmers (11,7 m?),
eines modernen Badezimmers mit WC (5 m?2) und einem praktischen Abstellraum (1,2 m2).

Das Badezimmer ist mit stilvollen, modernen Elementen ausgestattet, und die sonnige
Terrasse sowie der Privatgarten laden zum Verweilen und Entspannen ein — ein Ort, der lhnen
zu jeder Tageszeit Ruhe und Erholung bietet.

Die Lage der Wohnung besticht durch ihre ruhige, griine Umgebung und ihre perfekte
Infrastruktur. Ob Eink&ufe des taglichen Bedarfs, tffentliche Verkehrsmittel oder
Freizeitmoglichkeiten — alles ist bequem erreichbar. Zudem bietet die im Haus befindliche
Tiefgarage zusatzlichen Komfort.

Ziehen Sie noch heute ein und erleben Sie, was es heif3t, modernen Wohnkomfort mit einer

erstklassigen Lage zu verbinden. Ob als privates Riuckzugsrefugium oder wertstabile
Investition — diese Wohnung ist ein wahrer Glucksgriff.

Raumaufteilung:

* Wohnflache: 38,5 m2
e Terrasse: 13,5 m?

* Privatgarten: 28,9 m?



Schlafzimmer: 11,7 m?

Badezimmer inkl. WC: 5 m2

Vorraum: 3,1 m?

Abstellraum: 1,2 m2

Wohn-Koch-Essbereich: 17,4 m2

Highlights:
e Sonniger Wohlfuhl-Garten: Entspannen Sie auf Ihrer gro3ziigigen Terrasse mit Blick

ins Grune.

e Tischlerkliche inklusive: Hochwertige, maf3gefertigte Kiiche sorgt fur ein stilvolles
Kocherlebnis.

e Perfekte Raumaufteilung: Clevere Gestaltung und optimale Flachennutzung fir ein
helles, modernes Wohnambiente.

e Erstbezugsqualitat: Frische Eleganz eines Neubaus, bereit fur Ihr personliches
Wohngliick.

* Tiefgaragenstellplatz: Komfortabel und sicher parken, direkt in lnrem neuen Zuhause.

e Hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel in unmittelbarer N&he.

¢ Ruhe und Natur: Entspannte Umgebung, die Lebensqualitat und Riuckzug vereint.



* Energieeffizientes Wohnen: fGEE von A+ fur langfristige Energie- und
Kosteneinsparungen.

e GrolRartige Larmwerte — Eine absolute Ruhelage fiir maximale Entspannung nach
einem langen Tag.

e Perfekte Investition: Wertstabilitat und hohe Nachfrage machen diese Immobilie zur
idealen Kapitalanlage.

¢ Bezugsbereit mit 15. Juli 2025

Erleben Sie den modernen Wohnkomfort, den diese Wohnung zu bieten hat. Ob als privates
Ruckzugsrefugium oder wertstabile Investition — greifen Sie zu und sichern Sie sich Ihr neues
Zuhause!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


http://www.schantl-ith.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Stral3enbahn <8.750m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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