Gepflegte Single-, Parchenwohnung mit Gartenbenttzung
und KFZ-Stellplatz!
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¥y /

Wohnzimmer/Einbaukiiche

Objektnummer: 8164/1006

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1900
Neuwertig
60,00 m2
2

1

1

1.089,00 €
960,50 €
960,50 €
128,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Susanna Reinisch

Kuttenberger Makler GmbH

Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 664 5135787
H +43 664 5135787
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Objektbeschreibung

Single-, Parchenwohnung mit GARTENBENUTZUNG und KFZ-STELLPLATZ!

Néahe Sieveringer Stral3e, Agnesgasse, Bellevuestralie

Diese bezugsfertige Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 eines sehr schdnen, gepflegten
Altbauhauses,

inmitten eines grof3zugigen, parkdhnlichen Gartens. Der Gartenteil direkt vor der Wohnung
(eigener Wohnungseingang Uber den Garten)

kann vom Mieter benutzt werden. Ein KFZ-Stellplatz steht im versperrten Hof/Garten der
Liegenschaft zur Verfigung.

Daten:

- Erdgeschol3

- Wohnflache: ca. 60m?2

- Vorzimmer

-WC

- Duschbadezimmer mit WM-Anschluss

- Wohnzimmer mit offener Wohnktiche (hochwertige Einbauktiche inkl. aller wesentlichen
Geréte)

- Schlafzimmer

Ausstattung, Sonstiges:
- Einbaukiche komplett

- Holzb6den, Steinboden, Fliesenbdden



- 5 Jahre Befristung

- Gartenbentitzung

- KFZ-Stellplatz

- Bezug ab sofort

Lage:

- Villengegend, Ruhelage

- Nahe Sieveringer Stral3e, Agnesgasse, Krottenbachstral3e, Bellevuestral3e, Buschenschank
Haslinger

- Wanderwege, Heurige, Ausflugsziele in unmittelbarer Umgebung

- Autobuslinie 39A (Sievering), Straenbahnlinie 38 (Schottentor, Grinzing), Schnellbahn S45
(Oberddbling)

Kosten:

- Miete inkl. USt: € 550,-

- Betriebskosten inkl. USt: € 149,60

- Strom, Heizung, Warmwasser inkl. USt: € 348,40
- KFZ Stellplatz inkl. USt: € 41,-

- Gesamtmiete: € 1.089,-

- Kaution: € 3.267,-

Besichtigungen nach Vereinbarung



KONTAKT: 0664 5135787 - Frau Reinisch

KUTTENBERGER IMMO - Die Spezialisten fur Wohnimmobilien & Zinsh&user!

Drei Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP
IMMO EXPERTE 2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025!

(*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und Wirtschaftsforschung)

Unsere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? --- Suchagent anlegen - - -

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? -- - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kunftig keine Immo-News verpassen? --- Email-Newsletter anmelden - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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