Diverse Wohnungen mit Zweitwohnsitz in Stadl-Predlitz -
Raum Murau — Osterreich!

Objektnummer: 7137/3016

Eine Immobilie von ERA IMED Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8864 Stadl-Predlitz
Wohnflache: 48,00 m2
Kaufpreis: 222.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Edi Imsirovic

ERA IMED Immobilien
Neuer Platz 20
9800 Spittal an der Drau

T +43 4762 36158
H 0043 676 9581491

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Objektbeschreibung

Es kommt nicht mehr oft vor, dass wir Ihnen so schéne und komplett neue Wohnungen von ca.
48 m2 bis 80 m2 mit der Widmung als Zweitwohnsitz anbieten Durfen. Aufgrund dieser
Bezeichnung als ,Zweitwohnsitz* kdnnen Sie selbst entscheiden, ob Sie die Wohnungen zur
Eigennutzung, zur Vermietung oder in Kombination nutzen mdchten. Bei jahrlicher
nachweisbarer Dauermiete fur Touristen in Kombination mit Eigennutzung haben Sie sogar
Anspruch auf Riuckerstattung des Mehrwertsteuer-Kaufbetrages. Dies reduziert Ihre Investition
auf ein Minimum und generiert gleichzeitig eine schone jahrliche Rendite Ihrer Investition.

Die 8 Wohnungen befinden sich in einem Bestandsgebdude, das im 1. und 2. Obergeschoss
komplett renoviert wurde. Zu jeder Wohnung gehdrt ein eigener Parkplatz und ein 3,6 m?
grol3er, abschlieBbarer Kellerraum. In der Mitte des Gebaudes befindet sich ein zentrales
Treppenhaus mit Aufzug. Im Erdgeschoss sind mehrere Unternehmen anséassig, darunter ein
Ausstellungsraum fur das Fliesenhandwerk, ein Beratungsunternehmen und ein kleiner
Hofladen mit lokalen Produkten, in dem Sie auch eine Tasse Kaffee geniel3en kdnnen. Alle
Wohnungen verfligen tber grof3ztigige Balkone, wobei die Top 7 und 11 Wohnungen Uber
einen zusatzlichen Balkon auf der Nordseite des Gebaudes verfiigen. Zwei der Wohnungen,
Top 5 und Top 9, sind als Musterhaus komplett mit Kiiche und Inneneinrichtung (nicht im Preis
inbegriffen) ausgestattet. In allen anderen Wohnungen kénnen Sie die Kiche und
Inneneinrichtung frei nach lhren Winschen bestimmen.

Das Bestandsgebaude aus dem Jahr 1958 wurde mit modernen Materialien, hervorragender
Vollwarmeschutz, Fenstern und Balkontlren mit HR-Dreifachverglasung komplett renoviert.
Die Boden sind aus Holzparkett und in den Nassraumen gefliest. Die Méglichkeit zum Einbau
einer Kiche ist in jeder Wohnung vorhanden. Fur die Beheizung sorgt eine angenehme
FuRbodenheizung, die zentral vom Heizraum im Erdgeschoss befordert wird. Jede Wohnung
verflgt Uber einen grof3zuigigen Balkon von 9,24 m2 bzw. 12,26 m2 am jeweils Kopfseite des
Gebaudes, von dem aus man einen schonen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft
genielRen kann. Obwohl das Gebaude an der Dorfstral3e liegt, ist keine interne
Larmbelastigung zu verzeichnen, was unter anderem auf die geltende
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h zurtickzufiihren ist. Dartber hinaus wird die
Verkehrsintensitdt am Abend und in der Nacht auf ein Minimum reduziert, sodass Ihre
Nachtruhe nicht gestort wird. Gegen einen Aufpreis von 3.500 € netto besteht die Méglichkeit,
einen Carport zu installieren, damit Ihr Fahrzeug im Winter schneefrei bleibt.

Infrastruktur / Entfernungen

Nahversorgung
Backerei <7.000m
Supermarkt <5.500m



Sonstige
Geldautomat <6.500m

Verkehr
Bus <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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