Erstbezug 4-Zimmer Wohnung mit Balkonen und
Dachgarten, Nahe Alte Donau

Objektnummer: 4728

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2020
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 100,02 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2
Terrassen: 1

Garten: 85,44 m2
Heizwarmebedarf: I29,30 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Kaufpreis: 961.095,00 €
Betriebskosten: 293,41 €
USt.: 29,34 €

Inr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84
H +43 676 6059800
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt diese 4-Zimmer Wohnung mit Balkonen und Dachgarten im schonen 21.
Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung ist ein Erstbezug, befindet sich im 4. Liftstock und hat eine Grél3e von ca. 100,02
m?2 und gliedert sich in eine Wohnkuiche, drei Schlafzimmer eines davon mit Zugang zu einem
der Balkone, einen Vorraum, ein Bad mit Badewanne, Waschbecken, Handtuchtrockner und
WC, ein weiteres Bad mit Dusche, Waschbecken, Handtuchtrockner und
Waschmaschinenanschluss und ein separates WC. Von der Wohnktiche und von einem der
Zimmer gelangen Sie auf den grol3en Balkon und zum Dachgarten.

Alle Zimmer sind mit schénem Eichenparkett ausgestattet, die Nassrdume sind verfliest.

Die Wohnungen werden mittels Ful3bodenheizung tber eine Luft-Warmepumpe geheizt, eine
Deckenklihlung sorgt in den warmen Monaten flir angenehme Temperaturen und
Vorrichtungen zum Einbau einer Klimaanlage sind auch vorhanden. Weiters sind elektrisch
betriebene Aul3enjalousien / Raffstores vorhanden. Ein Platz in der hauseigenen Tiefgarage
kann zuséatzlich erworben werden.

Nur wenige Gehminuten von der Alten Donau und dem Donau Zentrum entfernt entsteht
dieses groRartige Neubauprojekt auf Eigengrund mit insgesamt 22 Eigentumswohnungen.
Beste offentliche Verkehrsanbindung, die sehr gute Nahversorgung und abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten in 5 Minuten FuRweg Entfernung garantieren hdchste Lebensqualitat.

Geniel3en Sie den perfekten Mix aus Naherholungsgebiet und Stadtnéhe, sowie die
vielzahligen Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe, welche eine hohe Lebensqualitat
garantieren. Die Alte Donau, sowie der Donaupark und diverse Strandbéader sind praktisch
nebenan und hat man schnell, nach einem kurzen Spaziergang, erreicht. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten erwarten Sie im nahegelegenen Donauzentrum mit tlber 200 Shops,
aber auch Kindergarten, Schulen und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.



Die U1 Station Kagran ist innerhalb von 5 Minuten Fulweg erreichbar. Die
Stral3enbahnstationen 2, 25 und 26 befinden sich in unmittelbarer Entfernung.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Steiner &
Hofstetter Rechtsanwalte in 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5% + 20% Ust + Barauslagen.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht

werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem uiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und
nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiagung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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