Einfamilienhaus in familienfreundlicher Umgebung!!!

Objektnummer: 5660/7368

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Knam

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
110,40 m2
4

1

2

1

102,00 m2
60,00 m2

35,00 kWh/ m2* a
0,63
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus

Bei der Errichtung dieser Einfamilienhauser, wurde bereits bei der Planung, auf die
Privatsphare der zuklnftigen Eigentiimer geachtet. Die sidwestlich ausgerichtete Terrasse im
Garten ladt ein, den Abend mit einem Glas Wein entspannt ausklingen zu lassen.

Haus 1 bietet der ganzen Familie genliigend Platz im sehr gut geschnittenen 41m2 grof3en
Wohnsalon. Die gute Situierung der Klche ladt ein sich kreativ, kulinarisch zu entfalten. Die
angrenzende Glasfront zur Terrasse in den Garten, intensiviert das tiefe Raumbewusstsein
und fullt diesen mit ausreichend Tageslicht. Weiters finden Sie im Erdgeschoss einen extra
Raum, welcher sich perfekt fir Ihr Homeoffice eignet. Im Obergeschoss befindet sich ein
Master-Bedroom mit eigenem Schrankraum sowie zwei weitere sehr gerdumige Schlafzimmer
und einem separaten Badezimmer mit Dusche, Badewanne und einem Fenster.

Das Kellergeschoss mit einer Gesamtflache von rund 60 m?2 bietet ausreichend Platz fir

Stauraum und einem eigenen Fitnessbereich. Hier kann man seinen Hobbys ungestort
nachgehen.

Das Haus:

e moderne Ausstattung und Architektur in ruhiger Lage

gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

maximale Wohlfihlatmosphére in lichtdurchfluteten, sonnigen Raumen

Wohnraume verfugen tuber Echtholzparkett Landhausdiele Eiche

Sanitarkeramik von Villeroy&Boch, Armaturen Grohe ,Essence neu®

modere Fliesen in den Nassraumen



Luft-Warmepumpe

FuBbodenheizung

Rollladen mit E-Antrieb

Homeway Multimediapaket

PKW-Stellplatz

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Wir freuen uns sehr auf ein personliches Gesprach mit Ihnen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin  hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres



Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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