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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:

Bader:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Mag. (FH) Patrick Zaunfuchs

s REAL - Gleisdorf
Sparkassenplatz 1
8200 Gleisdorf

T +43 (0)5 0100 - 26380
H +43 664 8183053
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Haus

Osterreich

8223 Stubenberg am See
1986

Tell

240,00 m2

3

1

1

25,00 m2

D 112,30 kWh /m2* a
C 1,35

670.000,00 €
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Objektbeschreibung

Landwirtschaftliche Liegenschaft in der ndhe von Stubenberg

Inmitten der idyllischen Natur von Stubenberg, liegt diese einzigartige Landwirtschaft mit einer
Grundflache von etwa 5,5 Hektar. Die Liegenschaft umfasst sowohl landwirtschaftliche
Nutzflachen als auch Waldgebiete und befindet sich in absoluter Ruhelage am Ende einer
Sackgasse. Diese exklusive Lage bietet Privatsphare und ein unvergleichliches Naturerlebnis.

Der Altbestand des Wohnhauses wurde 1986 durch einen grof3en Um- und Zubau erweitert
und generalsaniert. Mit einer Wohnflache von ca. 240 m?2 auf zwei Ebenen bietet das Haus
groRraumigen Wohnkomfort. Angrenzend befindet sich ein Altbestand mit WirtschaftsrAumen
und Stallungen. Drei weitere Nebengebaude auf dem Grundstiick kénnen als Lagerflachen,
Werkstéatten oder Stallungen genutzt werden.

Die Liegenschaft ist eine perfekte Gelegenheit fur alle, die auf der Suche nach einem

weitlaufigen Anwesen mit vielfaltiger Nutzung sind. Ob als landwirtschaftlicher Betrieb,
Nutztierhaltung oder Selbstversorgerhof — hier sind den Mdglichkeiten keine Grenzen gesetzt.

Video zur Liegenschaft

Aufteilung Erdgeschoss:

Grol3er zentraler Eingangsbereich

Kiche mit gemitlichem Essbereich

Separates Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kleines Badezimmer

Wirtschaftskiiche

GrolRRer Sanitarbereich / Bad

Hinterausgang zum Nebengebaude

Obergeschoss:
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https://storage.justimmo.at/video/1080p/3aoIpMW8evDnB9ZY8EIF1G.mp4
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Das Obergeschoss ist Uber ein Stiegenhaus im Eingangsbereich erreichbar.
e Vorraum mit mittig platziertem Stiegenhaus, alle Raume sind rundherum angeordnet

e Offener Wohnbereich mit Kiiche und Essecke, bietet Zugang auf den Uberdachten
Balkon

¢ Drei (Schlaf-) Zimmer, eines davon ebenfalls mit Balkonzugang
e Biro / Schrankraum

¢ Grol3es Badezimmer mit Dusche & Badewanne

e Separates WC

e Zugang zum Dachboden uber eine Treppe — der Platz ist ideal als Hobbyraum nutzbar

Nebengebéude & AulRenbereich:

e Altbestand mit Wirtschaftsrdumen und Stéllen

3 weitere Nebengebaude

e Garage mit elektrischem Tor, bietet Platz fur zwei Fahrzeuge

GrolR3e Terrasse mit 34 m2 Uber der Garage

ein kleiner Teil des Hauses ist unterkellert (wird hauptséachlich fur die Heizung genutzt)

Technische Ausstattung:
e Zentralheizung mittels Pellets
e Heizung erneuert im Jahr 2020

e Zusatzlich kann auch mit Stickholz geheizt werden (Herdofen im EG und grof3er

Kachelofen im OG)
iR
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Solaranlage mit Pufferspeicher und Photovoltaikanlage

Klimaanlage im Obergeschoss

Anschluss an den 6ffentlichen Kanal

¢ Versorgung uber die Ortswasserleitung sowie eigenen Brunnen

Starkstromanschluss

Diese aul3ergewdhnliche Landwirtschaft bietet eine perfekte Kombination aus Wohnkomfort,
Naturverbundenheit und wirtschaftlicher Nutzungsmoéglichkeit. Die ruhige Lage, die
grof3ziigigen Flachen sowie die moderne Ausstattung machen dieses Anwesen zu einem
einzigartigen Ruckzugsort mit vielféaltigem Potenzial. Die Region rund um Stubenberg ist sehr
beliebt fur Ausflige. Besonders bekannt sind das Schloss Herberstein mit dem Zoo "Tierwelt
Herberstein", und der Stubenbergsee, der zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmen,
Segeln und Radfahren bietet. Die Region ist ideal fur Naturliebhaber, Landwirte und all jene,
die einen ruhigen Riickzugsort suchen. Dank einer guten Infrastruktur und moderner
Versorgungseinrichtungen verbindet Stubenberg Tradition mit zeitgemalem Komfort.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
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Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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