Beheizte Gewerbehalle flir Werkstatt, Produktion & Lager!
Bezugsfertig 2026!

Objektnummer: 8257/171

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Harter Stral3e

Art: Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8101 Gratkorn
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 65,00 m2
Gesamtflache: 65,00 m2
Heizwarmebedarf: EG,lO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaltmiete (netto) 810,00 €

Kaltmiete 810,00 €

USt.: 162,00 €

Provisionsangabe:

1 Monatsmiete zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz

T +43 664 452 07 22
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Objektbeschreibung

Nordlich von Graz entsteht Ende 2025 Anfang 2026 eine neue Gewerbeliegenschatt.

Es entsteht sowohl eine grof3ziigige beheizte Neubauhalle, ausgefiihrt in Stahlbeton mit
warmegedammten Aluminiumpaneelen, als auch ein stilvoller Btirokomplex inkl.
Verkaufs-/Lager-/Gewerbe- und Parkflachen in einer optimal frequentierten Lage innerhalb
eines geschéaftigen Gewerbegebiets.

Hallenflachen kdnnen ab einer Grof3e von 63m?2 (6m Breite, 10,5m Tiefe, 4,5m Hohe)
angemietet werden.

Uber ein elektr. Sektionaltor (4x4m inkl. Gehtiir) gelangen Sie zum Innenbereich.

Der Innenbereich kann in der derzeitigen Phase noch mitbestimmt und je nach Bedarf/Wunsch
ausgestattet werden. Und je nach Bedarf errechnet sich dann der Mietpreis.

Versorgt wird die Liegenschaft mit Fernwarme, Strom-, Wasser- und Kanalanschluss. Alle
Einheiten verfigen Uber separate Warmemengen- und Stromzahler.

Durch die moderne Bauweise ist der Komplex einzigartig in der Umgebung und fallt bei den
zahlreichen vorbeifahrenden Fahrzeugen dieser wichtigen Verkehrsader sofort ins Auge. Die
strategische Positionierung ist auf3erst glnstig, da sich die Autobahnanschlussstelle der A9 —
Gratkorn Sud in unmittelbarer Nahe (700 m) befindet, was eine ideale Erreichbarkeit
gewahrleistet.

Gut ausgeschilderte Zufahrtswege und die ansprechende Architektur machen den Standort zu
einem markanten Bestandteil der Umgebung. Von der Bundesstral3e B67 aus ideal Sichtbar,
erreichen Sie, Ihre Kunden und lhre Mitarbeiter, das Unternehmen vollkommen bequem tber
eine verkehrsberuhigte Parallelstral3e, die ein problemloses Ankommen ermdéglicht.

Flachendetails:

Hallenflachen:



Gesamtflache von rund 711m?2, Gesamtléange ca. 66,5 Meter, Hallentiefe 10,5 Meter. HOhe
rund 8,85m - Aufteilung der einzelnen Flachen, je nach Bedarf.

Blrogebaude:

Buroflachen inklusive Verkaufsraum, Bistro, Sanitareinrichtungen, Teekliche, Umkleideraume,
Archiv- und Lagerflachen sind es insgesamt rund 600m?2. Es besteht die Mdglichkeit, Flachen
nach Bedarf anzumieten.

Parkmaoglichkeiten:

22 Parkflachen sind vorgesehen und kénnen nach Bedarf und Verfligbarkeit angemietet
werden. Weitere oOffentliche Parkflachen befinden sich direkt vor der Liegenschatft.

Dieser Gewerbekomplex bietet eine einzigartige Gelegenheit fur diejenigen, die auf der Suche
nach einem modernen und gut ausgestatteten Standort mit exzellenter Verkehrsverbindung
sind.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tber dieses attraktive Angebot zu erfahren!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <1.750m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.750m



Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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