Charmantes Einfamilienhaus mit moderner Ausstattung im
schonen Stdburgenland

Hausansicht - Summer - Pic 2

Objektnummer: 7530/5145

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Haus
Osterreich
7552 Stinatz
2012
Gepflegt
164,81 m?
164,81 m2

5

1

2

3

5.250,00 m2
C 66,80 kWh/m2*a
WA 0,79
555.000,00 €
3.367,51 €



























FROSCHL

FROSCHL

real estate

Technikraum u. Waschkiiche
16.12 m?
Speisekammer 173.51 ft?
4 m?
43.06 ft?

Ungefiihre Gesamtfiache”
123711 m?
i 13316 ft?
Kiiche / Ess- u. Wohnbereich
43.96 m* -
79318 fi2 180.94 ft
(1) Ohne Balkone und Terrassen

Terrasse

GIRAFFE360
Stock 0



FROSCHL

Terrasse 1
27.39m?
294.82 ft?

4< Schlafzimmer Kids 1

Badezimmer

10.27 m?
110.55 ft?

' 14.93 m?
160.71 ft2

Schlafzimmer Kids 2

Balkon
58.97 m?
634.75 ft?

14,54 m?
156.51 ft?
]
Schrankraum Eltern
Schlafzimmer Eltern 14.6 m?
12,02 m? 157.15 fi?
129.38 ft?

Stock 1

FROSCHL

real estate

Ungefahre Gesamtflache™
75.08 m*
808.16 ft?

Balkone und Terrassen
86.36 m?
929.57 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



FROSCHL

Technikraum u, Wasehkiiche

FROSCHL

real estate

Spelsekammer
s m
430610

Kiiche / Esi~ u. Wohnbereich

Ungefahre Gesamtflache™
198.79 m?

—
Terrasss 2139.76 f

Balkone und Terrassen
86.36 m?
57 ft?

Stock 0

= Schiafzimmer Kids 1 f—o
493 m Bade zimmer
16071 10.27

Terrasse 1
73900 Balkon

(1) Ohne Balkone und Terrassen

ah alles mogliche unternommen

urde um die Genauigkeit

sicherzustellen, sind alle M
ungefahr und nicht mag:
Dieger Grundris
Veranschaulichung.

‘Sehlafzimmer Kids 2

uf dem

Die Berechnungen hasie

RICS IPMS 3C-Standard. Bitte beachter
Schranksaum Efern RICS 1PMS 3C-Standrd. Btte beachten
am Sie, dass die Berechnungen von einer

: dritten Partei angepasst wurden und

5

erweise nicht de

WIS 3C

her mogl )
orschriften des RICS

entsprect

GIRAFFE360

Stock 1



FROSCHL Osterreichischer Kataster

esen
HW =229564.2, RW = -14353.8

HW = 2290504, RW = -14739.8

£ BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34
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:bnisliste von Grundstiicke

GST-Nummer

KG-Nummers

31048
31048
31048
31048

Rechtsstatus
Grundsteuerkataster
Grundsteuerkataster
Grundsteuerkataster
Grundsteuerkataster

Stichtagsdatum
01.10.2024
01.10.2024
01.10.2024
01.10.2024

Herkunft
BEV
BEV
BEV
BEV

Katastralgemeinde
Stinatz
Stinatz
Stinatz
Stinatz

Bezirk
Gissing
Gissing
Gissing
Giissing

Gemeinde
Stinatz
Stinatz
Stinatz
Stinatz

€]

4 von 4 Objekten ausgewahlt' v

Einlagezahl| Grundbuch-Fléche (m2) Riedname
2520 1859 Sridnja lapta
2520 299 Sridnja lapta
2520 2217 Sridnja lapta

2520 2212 Sridnja lapta
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Festnetz Geférderter Ausbau

Ort, Adresse, Raster-1D... C

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 259 Mbit/s 23 Mbit/s |
Al 182 Mbit/s 82 Mbit/s

Magenta 108 Mbit/s 38 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3/2024
100mN2EISTEATESS

Downloadrate
W =1Gbitss
M =100 bis < 1000 Mbit/s
W 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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s —.Gnlu weg-Stinatzs

Hubertuskapeiis

Geforderter Ausbau

Infrastrukturanbieter Upload

kabelplus GmbH 100 Mbit/s

52 Mbit/s

Datenstand: Q3/2024
100mN2695TE4TE58

Downloadrate
B z1Gbit/s
B =100 bis < 1000 Mbit/s
B =30 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
= 10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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Verwendsete Grundlagendaten: & bmk.gv at, & BEV 2002, 1. 68432002 - Datenguelle: basamap.at
Montag, 24. Februar 2025 Kartendatan: @ OpenStrestiap-Mitwrkende, SATM | Kartendarstallung: @ OpenTopoMap (CC-BY-5A) Seite:2/2
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit moderner Ausstattung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus, erbaut ab 2012 und bezugsfertig seit 2013, bietet auf
zwei Etagen grof3ziigigen Wohnraum und modernen Komfort. Das Erdgeschoss wurde in
Massivbauweise errichtet, wahrend das Obergeschoss als Griffner-Fertighaus ausgefuhrt ist.

Im Obergeschoss befinden sich drei gemitliche Zimmer, ein praktischer Schrankraum, ein
stilvolles Badezimmer, ein separates WC und ein heller Gang. Das Erdgeschoss besticht
durch offene Wohnkiiche, drei Abstellraume, einladenden Vorraum, Bad/WC,
Haustechnikraum und eine gerdumige Garage.

Das Haus ist tUber die stidseitig anschliel3ende Grabenstral3e bequem erreichbar. Die
Geschosse sind durch eine elegante Treppe miteinander verbunden.

Ausstattung:

Fundierung: Stahlbetonplatte

EG-Konstruktion: Fertigwénde der Firma Kammel, mit Beton gefullt

Decken: Elementdecke Uber dem EG, Binderholzmassivdecke tiber dem OG

Dach: Flachdach mit Foliendeckung und Bekiesung

Fenster: Naturholzisolierglasfenster mit AluauRenschale und elektrischen Raffstores

Tdren: Holzturen, teilweise mit Glaselementen, Brandschutzttiren in der Garage und
im Haustechnikraum, Sicherheitseingangstur

Heizung und Warmwasser: Die Beheizung erfolgt Giber eine effiziente Erdwarmeanlage
(Vaillant) mit einem Pufferspeicher von ca. 800 Litern. Im gesamten Haus sorgt die
FuRbodenheizung fur wohlige Warme. Zusatzlich gibt es in der Wohnkiiche einen gemditlichen
Heizkamin fur feste Brennstoffe.



Anschlisse: Das Haus ist vollstandig erschlossen mit Strom-, Wasser-, Kanal-, Telefon- und
Internetanschluss.

AuRenanlagen: Eine Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss ladt zum Verweilen ein, wahrend
die Terrassen im Obergeschoss mit WPC-Belagen ausgestattet sind. Der Vorgarten ist
liebevoll begrint, und die Zufahrt zur Garage ist asphaltiert und beleuchtet. Ein Grillplatz und
eine Schotterflache ergdnzen die Aul3enanlagen. An der Riickseite des Hauses befindet sich
eine ebene Flache mit Holzausgleichsstufen zum angrenzenden Ackerbereich.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieses wunderschénen
Einfamilienhauses in Stinatz im Stdburgenland.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument, aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tGber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Gbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m
Krankenhaus <10.000m



Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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