Erlachplatz | Befristet vermietete Vorsorgewohnung mit
grof3ztigigem Balkon
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Objektnummer: 37630

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

(]

~

Thomas Kopatsch

360lage eins GmbH

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2015
Gepflegt
Neubau
43,63 m2
49,97 m2
49,97 m2
2

1

1

1

I25,9o KWh / m2 * a
0,79

210.000,00 €

89,18 €
10,50 €
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TOP 12

NF.: 43.63m2
Loggia: 4.70m2
Balkon: 1.64m2
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Olg-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

ois8

BEZEICHNUNG  Wohnhaus Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 2014
Mutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheit  Letzte Verinderung

StraRe Erlachplatz 2 Katastralgemeinde  Favoriten
PLZ/Ort 1100 Wien-Favoriten KG-Nr. o1
Grundstiicksnr. 17651 Seehdhe 207 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

HWE,;: Der Refarenz-Hetrwilrmabadarf (5t jone Warmemenge, die in den Rismen
bereitgestelit werden muss, umn diese suf einer normativ geforderten Raumtem pera-
tur, ghine Berlicksichtigung alifalliger Ertrige aus Warmerickgewinnung, zu halten,

Der bedarf ist in Abk it der Gebdudekategorie
als flachenbezogener Defauttewert festgelogt,
HEB: Beim Hed. i weerden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berdcksichtigt, dazu
zhihlen inibesandere die Verluste der Wiirmebeareitstellung, der Whrmeverteilung, der
Warmespekherung und der Warmeabgabe sowie allfslliger Hilfsenergie.

HHSB: [er f it als fldche: gener D t festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

RK: Das Referenzklima ist ein virtwelles Kiima. Es dient 2ur Ermittlung won Energee-
kennzahben.

Alle Werte gelten unter der Annahma gines normisrten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBM.!K PEBH cﬂﬂﬂ.ﬂ fﬁﬂ.!ll

EEB: Der Endanargiabadarf umfasst zusitzlich zum Helzenergiehedarf den
Haushalisstrombedasd, abriighch allflliger Enderergieeririge und murighich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endenergiebedarf entspeicht jener Ener-
giememge, die singekauft werden muss (Lieferenergiebedart).

Fges Dor Gesamie zhanz-Faktor st der Cuotient aus einerseits dem
Erddenergiebedard abelglich alifdliger Endenergieeririge und zuzibglich des daliie
natwendigen Hilfsenergicbedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenerglebedarf sinschlieflich der Verluste
ir allen Varketten. Der Primﬁrenergjehedarfnei;l Einen ermewerbaren (PEBy, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB . | Anteil auf,

CO,eq: Gesamibe dem Endenesgiebedar! suzurschnenden Squivalenten
Kohlendioxidemissionan (Treinhausgase), einschliedlich jner fir Varketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell

wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 19%9) der Zentralanstalt filr Metecrologie
Lend Gendynamik fiir die jahre 1578 bis 2007 gegeniiber der Varfassung aktualisiert.

darf pro Q behaizter Brutto-Grundflichs an.

Dieser Erergieauswets enisgrichi des Vorgaben der O1B-Richilinke & Energiesinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituis fdr Bautechnik in Umsaizung der Richilinie 3010¢31/EL vem
19 Wal 20%) iber die Gasamienergiesriens won Ceboden bew. 201884408 L vom 3k Mai 3018 und des Erarginsusweis-Vor lage-Geset zes [EAWG], Der Ermitt ungspsitraws fir die Konverscnsfaktoren
Tlir Priding ner g und Kohlend iooidemissiomen 51 T Strgee 3003065 - J018-04, und o5 wurden Sbliche Ackatonsregels uniersel
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese befristet vermietete Anlegerwohnung am Erlachplatz in 10.
Favoriten.

Die Wohnung befindet sich in einer 2015 fertiggestellten, hochwertig ausgestatteten
Wohnhausanlage.

Die Wohnung ist bis 15.02.2026 befristet vermietet.

Aktuelle Mietkonditionen:

Hauptmietzins € 525,69
Kichenmiete fur Einbaukiiche € 42,10
€92,12

Betriebskosten

€ 65,99

Umsatzsteuer 10,00 %

€ 725,90

Summe

Tiefgaragenstellplatz vermietet fir pauschal € 86,23€/Monat brutto

Eckdaten:



2 Zimmer

Balkon und Loggia

Wohnzimmer mit vollwertiger Einbaukiiche

Bad mit Wanne

e separates WC

PWK-Stellplatz in hauseigener Tiefgarage

Kaufpreis Wohnung (Anlegervariante): € 210.000,-- zzgl. 20% USt.
Kaufpreis Stellplatz (Anlegervariante): € 235.000,-- zzgl. 20% USt.
Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an KWR Rechtsanwalte GmbH, Dr. Vinzenz Waldhof,
Fleischmarkt 1, 1010 Wien gebunden.

Konditionen: 1,5% des KP fur die Vertragserrichtung zzgl. 20 %USt (inkl. Kosten fir die
treuhandige Abwicklung des Kaufvertrags und fir eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Notarkosten, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20 % USt.
Grundbucheintragungsgebuhr: bis zu 1,1 % des Kaufpreises
Pfandrechtseintragungsgebuhr: bis zu 1,2% der Pfandsumme

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision

errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses



Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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