TRAUMHAFTE STADTWOHNUNG in TOPLAGE -
ERSTBEZUG - DIREKT BEI U3

Objektnummer: 5570/458

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Huttengasse

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Baujahr: 1900

Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 41,30 m?
Nutzflache: 41,30 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 238.889,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne ERSTBEZUG-Eigentumswohnung befindet sich am 1. Stock eines
gepflegten Wohnhauses in der begehrten Gegend vom 16. Bezirk in Wien. Das Geb&aude
verfugt Gber einen Aufzug.

Mit einer Wohnflache von 41,3m2 und einer tollen Aufteilung bietet diese Wohnung
ausreichend Platz fur Singles oder Paare. Die Wohnung wurde vollstdndig saniert und
prasentiert sich in einem top modernen und gepflegten Zustand. Sie betreten die Wohnung
und werden sofort von einem hellen und freundlichen Ambiente empfangen. Die hochwertigen
Fliesen und Parkettbdden verleihen der Wohnung einen eleganten Touch und sorgen fir ein
angenehmes Wohngefihl. AuRerdem befindet sich das Schlafzimmer hofseitig und ist somit
vollig ruhig gelegen.

Die Wohnung verfiigt auRerdem uber eine Etagenheizung, die fir angenehme Wéarme und
niedrige Heizkosten sorgt.

Das Badezimmer ist mit einer gerdumigen Dusche ausgestattet und bietet somit den perfekten
Ort, um sich nach einem langen Tag zu entspannen. Die Fenster der Wohnung sind 6ffenbar
und sorgen somit fir eine angenehme Beluftung und frische Luft in allen Raumen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
verschiedenen offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof.
Somit ist eine schnelle und bequeme Anbindung in alle Ecken der Stadt gewahrleistet. Auch
fur Pendler ist diese Wohnung ideal gelegen.

Neben der idealen Verkehrsanbindung bietet die Umgebung auch eine ausgezeichnete
Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das tagliche Leben erleichtert, wie
zum Beispiel Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, hthere
Schulen, Supermaérkte, Backereien und Einkaufszentren. Alles, was Sie fur ein komfortables
Leben bendtigen, liegt direkt vor lhrer Haustdr.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch lebendigen Gegend, die perfekt fur
Menschen ist, die das urbane Leben geniel3en méchten. Hier kbnnen Sie die
Annehmlichkeiten der Stadt in vollen Ziigen genief3en und gleichzeitig in einer ruhigen und
gemiutlichen Umgebung entspannen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung ist nicht nur ein perfektes Zuhause, sondern auch
eine hervorragende Investition. Zégern Sie nicht lAnger und sichern Sie sich lhr neues
Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Wiens!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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