ERSTBEZUG! Charmante 1-Zimmer-Wohnung,
verkehrsberuhigte Zone, ideal fir Singles!

Objektnummer: 2934
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Barbara Bacovsky
16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3

1190 Wien

H +43 676 6609585

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Teil _vollsaniert
Altbau
38,37 m2
1
1
1
3,00 m2
D 118,00 kWh/ m2*a
D 2,02
205.000,00 €
117,30 €
11,73 €
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Objektbeschreibung

In einem kirzlich revitalisierten Griinderzeithaus (Baujahr 1900), das sich durch eine
hervorragende Infrastruktur und eine ruhige Lage auszeichnet, steht eine vollstandig
sanierte 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 39,58 m2 zum Verkauf. Die stilvolle
Erdgeschosswohnung (ohne Aufzug) besticht durch ihre hochwertige Ausstattung, eine
durchdachte Raumaufteilung und die Nahe zur zukinftigen U2-Station Siebenbrunnenplatz.
Sowohl die StraRenfassade als auch das Stiegenhaus wurden aufwendig renoviert.

INFOS ZUR WOHNUNG:

Generalsanierte Wohnung: ca. 39,58 mz2

e \orraum

¢ Heller Wohn/Schlafraum

e Separate, unmdblierte Kiiche

¢ Modernes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Spiegel, WM-Anschluss und
Therme

e Separates WC

e Abstellraum

¢ Kellerabteil

e Gasetagenheizung

¢ | anddielenboden und Fliesen

e Hochwertige Innentiren



e Zentrale Lage

e Bezugsfertig!

INFRASTRUKTUR:

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Backer, Apotheke, Bank, Post
sowie auch Kindergarten und Schule sind fu3laufig in Kiirze erreichbar. Hotspots wie der
Naschmarkt oder die Wiener Innenstadt sind schnell und bequem mit den Offis oder dem
Fahrrad erreichbar. Ein perfekter Ort fir urbanes Wohnen mit hohem Komfort.
VERKEHRSANBINDUNG:

Buslinien: 12A, 14A, 59A, N6

U-Bahnlinie: U4 "Margaretengurtel" (ca. 800m entfernt), U6 "Meidling"
StraRenbahnlinien: 6, 18, 62 und Badner Bahn

Wien Meidling diverse Schnellbahnen, OBB
NEU: Ausbau der U2 "ReinprechtsdorferstralRe”
Kaufpreis: € 205.000,00

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust.
Betriebskosten brutto gesamt: € 163,56
Kaufvertragserrichter und Treuhander:

Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH, nahere Informationen zum Honorar werden bei
Interesse am Objekt Gbermittelt

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um Ihnen dieses exklusive Projekt n&her bringen



zu durfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich

Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen
rasch und kompetent zu kimmern.

Fur alle Angaben sowie die Plane, welche zur Veranschaulichung dienen, ibernehmen wir
keinerlei Haftung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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