111 m2 Eigentumswohnung in prachtvollem Haus mit 5
Zimmern
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Objektnummer: 6349/1389
Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Aufgrund der Eigentimerstruktur wurde fur dieses Objekt bisher keine Reparaturrticklage

gebildet.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

Schmittstrale
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

8720 Knittelfeld

1896

Modernisiert

Altbau

111,00 m2

111,00 m2

5

1

D 110,60 kWh/ m2*a
C 1,36

133.200,00 €

1.200,00 €

138,75 €

125,00 €

38,88 €
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WC
[415Tm=113m M
1.6m?
~

Schiafzimmer
14,5 m?
Abstellr...
Eingang

migliche Kiiche Schlafzimmer
5, 89 m 596mx287m
2 154m°

Wohnzimmer, Esszimmer Schlafzimmer
619mx435m 264 m?
253 m

m Matterport Property Report-
Schmittstrasse 17 Top 2, Knittelfeld
Indoor Scanned Area - Full Property 111,1 m* | Floor 1111,1 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Steiermark Katasterplan Schmittstralle 17
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JUS“Z REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65116 Knittelfeld EINLAGEZAHL 533
BEZIRKSGERICHT Judenburg

R R

*** Eingeschrinkter Auszug has
e e B-Blatt eingeschri&nkt auf die Lauvfnummer{n) 3, 4, 5 Wk
e C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt e

B o

Letzte TZ 986/2010

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

dhdddkdk kb kb k bk kR hhddddh B wdkhdkkhdhdkhhdbkhhdk ko ko ddhhd bk bk ko

GST-NR G BA (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
«333/3 GST-Flédche 482
Bauf. (10) 347
Garten(10) 135 Schmittstrabe 17
Legende:
Bauf. (10): Baufliichen (Gebiude)
Garten(10): Garten [Gdrten)

AR AR E XA EER TN A RF A A TN AT FAITRETHRETXHER BT AR A A AR S A A R TN AR A RN AR AT AT R A

1 a 4546/19B8 Sicherheitszone Militdrflugplatz Zeltweg hins
Gst .333/3
2 a 102371969 1424/2005 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren an Gst .333/5
.333/6 fir Gst .333/3
EARENA AN ERNAENARERARAN AN RN ENTE B FAARNAENNERATEN AR RN RRN TR N NR NN ARkl wd &k
3 ANTEIL: 105/616
KM Immobilien GmbH (FN 311857p)
ADR: Sonnenweq 2, Apfelberg B720
b 15372007 282/2009 Wohnungseigentum an W 2
d 282/2009 IM RANG 937/2008 Kaufvertrag 2008-06-20 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 101/61l6
EM Immobilien GmbH (FN 311857p)
BDR: Sonnenweg 2, Apfelberg BT20
b 153/2007 2B2/2009 Wehnungseigentum an W 3
d 28272009 IM RANG 937/2008 Kaufvertrag 2008-06-20 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 112/6l6
EM Immobilien GmbH (FN 311857p)
ADR: Sonnenweqg 2, Apfelberg B720
b 15372007 282/2009 Wohnungseigentum an W 4
d 282/2009 IM RANG 937/2008 Kaufvertrag 2008-06-20 Eigentumsrecht
PR S S AR SRR E R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEE SRS C LR R R RS R R R R EEE R R SRR R R R R R
5 auf Anteil B-LMR 3 bis 7
a 1124/2009% Pfandurkunde 2009-06-25
PEANDRECHT (Teil-)H&chstbetrag EUR 75.000,-—-
fiir Raiffeisenbank Knittelfeld eGen (FN 56745z
& auf Anteil B-LMR 3 bis 7
a 986/2010 Pfandurkunde 200%-06-25
PFANDRECHT (Teil-)H&chstbetrag EUR 125.000, --
fiir Raiffeisenbank Knittelfeld eGen (FN 56745z)
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Energleauswem flir Wohngebaude

BocHZELT

MIV

BEZEICHNUNG  Parkstralle 4 2024 Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-tell)  Parkstrate 4 Baujahr 1920
Nutzungsprofil ?&Tﬁ:ﬁ;ﬁmﬁ drel bis neun Letzte Verénderung 1964
Strafie Parkstraie 4 Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/OR 8720  Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 152110 Seehdhe 845 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWBGq, s PEBg COqsi foeesx

B - .m" r'ﬁy
A

HWEG,: Dar il jene
Demagesiall warden muss, um dse sul ener nomativ

dis in cen Fiumen EEB; D umnl zum | cen
i und wnes
ddurnﬁnndlgmmnrumm DDer Endenergiebadaif enlapricht jerser Eneegia-

tur, shine Berlchsichigung BNETger Enrmgn aus Wammenickgewinnung. Zu hatien.
WWINE: Der alin dor Geb iz e
. B Ty Do Gesa Ist dar Quolient aus einerseis dem
HEB: Baim T e Eia e e SRR A MG M A W ok K b
wamebedor din Verhusio der Systeme , dany
aian, dnlh’h;md-r“" besiisbaling, dar Wi leilung, der mmmm:.
verung und der sowie alisllger Hisenergie. PEB: Dar F st dar dar Varusts
Ui el ey Aichadik Patatibiunt feainakesl i alian Vorketien. DecF weisl gran (FEB,) e
HHE8: Dar lst als ver D
Ex ntapeich I nivea cam i und sinen nicht amsuerbaren (PES, .. Antel aul,
airds Ostrnichiscnen Haushals. OO.-q:G!mm.-...-m Hgulbvalent
RI: Das RefurereHin fst e vrtuslies Kima. 4 disnl zu Enitlung von Enrgs- L HMLEN
ennzahian. BK: Das Sandoridima isi das reale Kima am Gebauds Dibesas i dedl
wiurds Al Basls dor Fimardalon pmmimummmmh
und Gandynamik i da Jahm 1978 bis 2007 dar
AR Werln geiten urter e Sin gebsee dan Jahresbada pro Quadmimeter behelrer Brutto-Grundfidche an.
DHesar Emmnanlmmmmqﬂﬂmms und Wi des O Ineiuis far B in LUimsstzung der Richiinie 2010318 vom 1
16, Mai 2010 Ober dis fn ven 3 L vom 30 Mai 2018 und des Erengeausweis-Vordige-Gaseteas (EAVG). Dur Emsilll il T i sonelakicren
far i L K { sl $r Sdrom: 2{!1”0 201808, und es wurden Obiche Aliokatonssegein unbersiall

“Gebiudeproli Due™ Software, ETU GmbH, Vorsion 8,5.2 vom 20,11.2023, www.etual



GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutio-Grundl Sche (BGF) 1.150.8 m* Heiziage 355 d Art der Liffung Fenstediftung
Bezugs-Grundlache (EF) 6278 7 Heizgradtage 4,580 K-d Selasthedrnie —mt
Brutto-Volumen (Vg) 18475 m*  Klimareglon Region M Phatavoliaik — KWp
Gebdude-Hillachs (A) 14085 m? NormeAulienbemperatur “14,0 *C Slromspeichar — KWh
Kompakiheil{AN) 0,28 1m Soll-Innentamparaur o WIW-WE-System (primary Stromdirek
charakieristische Linge {l.) 284 m mittieres U-Werl 0,73 Wirnl WW-WE-System (sekunddr, opl.) -
Tail-BGF -— LER-West 4738 RH-WE-System (primér) Fuv KWW
Teil-BF —m Bauwealse sehwar RH-WB-8ystern (sekundir, opl.) -
Teil-Vy — m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebmisse

Referanz-Haizwamebadarf HWE Ly = 78,0 kWhima
Heirwammebedart HWE = 79,0 kWhima
Encenesgiebedar EEBy, = 11,0 KWhina
Gasamienarg|eaffizienz-Fekior Caernn = 126
Emeusrberer Anlel Mah-iFermwirme (Punid 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referanz-Heizwarmenedan Q= 128.255 kiWhia HVVBly g1 = 110,6 kWhima
Heizwiirmebedard [+ R 126255 KWh'a HWB,, = 110,6 kiWhim'a
Warmwasseradrmebedar! Q= 11.853 KWhia WG = 10,2 KWhma
Halzanarglabadasd Cl i ™ 150,040 KWh'a HEB,, = 1264 KiVhIm'a
Energisautwandszahl Warmwasser Bz o = 1,16
Enargleauwandszahl Raumheizung [— 1,08
Enargleauiwandszanl Heizan BT 1,07
Haushalisstrombedarf Cyien = 26.415 KWhia HHSE = 228 KWhim'a
Endenergiebedarf Corpex = 176,454 KWhia EEAg = 162,1 KWhima
Primarensrgiebedar [P 185.124 KWh'a PEB, = 160,5 KiNhima
Primdirenesgiebedarf nicht smaunrbar e ™ 41,603 KWhia PEB, o o 35,9 KWhirm'a
Primérenerglebedar amausrbar (Fiephent 144,521 kWhia FEB,, o= 124,56 KWhim'a
sguivalenle Koblendiosdemissionen [+ P 19.455 kgla COm = 16,8 kgim'a
Gesambanergiesffizienz-Fakior Togsan = 1.38
Photovoltaik-Expart Civia® — KWha PVEg s ® — KWHITR
ERSTELLT ﬂaizmoﬁ
GWR-Zahl Ersiellerin W—'Aj
Augstallungsdaium 05.08.2024 Uneeschrift Hnlzp
Gitighaitsdatum 04.08,2034
Geschihszahi

Diie B 1 dinses dienen ausschlleEich dar Aadgrund der k 1 Eingar

Insbesanders Mutzungseinbeiion unierschisdlicher Lage konnen aus Grinden der Gacmalie und der Lage hinsichiich Foer Enes

"Gebdudeproll Duo” Sottenre, ETU GmbH, Version 5.8.2 vom 20,11 2083, www.etust

kiwren bai lalsachicher Multung erhebliche Abweichungan aufingan,
wan den hier " abwelchan.



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine grof3zugige 5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss der
Liegenschaft Schmittstral3e 17, 8720 Knittelfeld mit ca. 111 m2 in toller, zentrumsnaher
Lage in Knittelfeld. Die Wohnung ist ideal fir Paare oder Familien geeignet und beeindruckt
nicht nur durch eine ausgezeichnete Lage, sondern auch durch die tolle Raumaufteilung
und den durchdachten Grundriss.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Geraumiger Vorraum, WC, kleine Teekiiche (kunftig
womoglich Abstellraum), weiterer Abstellraum sowie insgesamt 5 Zimmer, die nach Umbau
als Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer dienen kdnnen. Da die Raumlichkeiten zuletzt
als Buro genutzt wurden, ist vom Kaufer selbst ein Badezimmer einzubauen. Der Anbau
eines rickseitigen Balkons ware von den restlichen Wohnungseigentiimern genehmigt, es
musste seitens des Kaufers noch eine Genehmigung bei der Gemeinde eingeholt werden,
dann kann in Eigenregie ein Balkon zugebaut werden. Weiters ist der Wohnung ein
Kellerabteil zugewiesen und es gibt allgemeine Parkpléatze (keine Zuweisung) hinter dem
Gebaude fur Ihr Auto. Eine Garage im Hinterhof der Liegenschaft kann optional dazu gemietet
werden (kein Verkauf).

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut zu bezeichnen. Die Raumlichkeiten selbst
wurden vor ungefahr 15 Jahren saniert. Dabei ist auch die Fassade instand gesetzt worden,
sodass das Objekt optisch einen tollen Eindruck auf Sie als kinftigen Eigentimer macht. An
der Rickseite des Gebaudes wurde ein Vollwarmeschutz angebracht. Samtliche Fenster
des Objektes wurden im Jahr 2006 auf Kunststofffenster getauscht. Laufend anfallende
Instandhaltungsmalfinahmen wurden immer unmittelbar durchgefiihrt. Zuletzt wurde das
Stiegenhaus ganzlich neu gestrichen (ca. vor drei Jahren). Bislang wurde keine
Instandhaltungsricklage fir das Objekt gebildet, nachdem die Wohnungen im Eigentum von
nur zwei Eigentimern waren. Ab Verkauf werden laufende Instandhaltungsricklagen fir
kunftige Investitionen in das Objekt angelegt. Die monatlichen Kosten wurden dazu in der
Preisaufstellung bereits ungeféhr beriicksichtigt. Die Wohnung wird mittels Fernwarme
beheizt, die Heizkosten beliefen sich zuletzt auf ca. 150 € pro Monat und sind separat zu den
monatlichen Betriebskosten zu bezahlen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 5-Zimmer-Wohnung im EG (Halbstock)

e ca. 111 m2 Wohnnutzflache



prachtvoller Altbau aus dem 19. Jahrhundert

Balkonerrichtung mdglich (nach Ricksprache mit Gemeinde)

Badezimmereinbau notwendig

guter Erhaltungszustand von Wohnung und Geb&ude

e zentrumsnahe Lage in Knittelfeld

Kaufpreis: 133.200 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallen die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe von 1,1 %
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2 % bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Sie sind auf der Suche nach einer Anlagemadglichkeit? Wir haben in diesem Objekt noch
zwei weitere Wohnungen im ersten Obergeschoss zu verkaufen mit einer Gesamtnutzflache
von ca. 241,7 m2. Gerne bieten wir Ihnen alle drei Einheiten im Paket an!

Wir haben Ihr Interesse an dieser schonen Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich
selbst und z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
kénnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <750m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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