Neubauwohnung mit grof3em Balkon inkl. 2 Parkplatze in
Kallham

Objektnummer: 6244/578
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Auing 58

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4720 Kallham
Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,78 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 4,26 m?
Heizwarmebedarf: EO,SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 122,12 €
Heizkosten: 72,91 €

USt.: 31,64 €

Infos zu Preis:
Rucklage: Befreiung die ersten 2 Jahre, in Folge 1,05Cent/m?
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Wohntraum TOP 5 im Grinen!

Die Wohnung befindet sich in einer Kleinwohnanlage mit nur 7 Wohneinheiten und verfugt
Uber eine Wohnnutzflache von rd. 85,78m2 .

Ihr neues Zuhause besticht durch ein helles, lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer, das
nahtlos in eine offene Wohnkiiche tbergeht mit direktem Zugang zu einem grof3ziigigen
Balkon von rd. 15,68mz2. Zwei Kinderzimmer und ein gemttliches Schlafzimmer,
zusammen mit einem modernen Bad/WC runden das Raumkonzept perfekt ab.
Hochwertige schlisselfertige Ausfihrung & Ausstattung:

e Massive Ziegelbauweise inkl. Vollwarmeschutz - Wohnungstrennwande mit

Schallschutzziegel, Starke 25cm

¢ je Haus zentrale Luft-Wasser-Warmepumpenheizung inkl. Pufferspeicher Verteilung
Uber FuBbodenheizung, getrennt regelbare Heizkreislaufe, inkl. Fernbedingung

e Kontrollierte Wohnraumluftung fir héheren Wohnkomfort durch standig perfekte
Luftqualitat

e Marken Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung in erhéhter
Schallschutzausfuhrung

¢ Rollladen in allen Wohn- und Schlafraumen - Raumhdhe: rd. 2,52 m
e grof3zugiger Balkon mit frostsicherem Wasseranschluss
e Hochwertige Laminatbdden und Fliesen

e barrierefrei - Personenaufzug mit 3 Haltestellen

2 Freiparkplatze und 1 Kellerabteil im Preis inklusive



Kaufpreis inkl. schlisselfertige Ausfiihrung! - Die Wohnung kann auch belagsfertig um
einen Kaufpreis von € 269.000,- erworben werden!

TOPLAGE: Die Kleinwohnanlage liegt im Grinen an einem sonnigen Sudhang und trotzdem
zentral und nur ca. 300 m vom Marktplatz Neumarkt und ca. 400 m vom Bahnhof
Neumarkt-Kallham entfernt. Vilks- und Mittelschule, Lebensmittelgeschéatft, Apotheke, Bank und
Einrichtungen fur ihren taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Jeder Kaufer erhalt beim Kauf einer Kiiche, Essgruppe oder Wohnmaobel einen Gutschein im
Wert von € 2.000,- gemal3 den zugrunde liegenden Bedingungen fur die Kiichenaktion!

Es ist noch ein weiteres Top verfugbar: Top 7 mit einer Wohnnutzflache von rd. 100,15m2.

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und stehen fur einen Besichtigungstermin und ein
personliches Beratungsgesprach gerne zur Verfugung!

Kontaktdaten: og@eurea.at, Oliver Gassenbauer: 0699/10 639 105

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

lhr Oliver Gassenbauer

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <5.825m

Apotheke <550m
Krankenhaus <8.425m


https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <850m
Kindergarten <1.125m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <1.200m
Einkaufszentrum <8.050m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <1.225m
Post <7.150m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <475m

Bahnhof <450m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <4.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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