PROVISIONSFREI - Charmante 2,5 Zimmer- Wohnung in
Volkendorf Nahe Warmbad

Objektnummer: 148

Eine Immobilie von Salzburger Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9500 Villach
Baujahr: 1924
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 61,00 m2
Gesamtflache: 88,00 m2
Lagerflache: 15,00 m?
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1

Keller: 15,00 m2
Heizwarmebedarf: C 84,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,36
Kaufpreis: 249.000,00 €
Betriebskosten: 216,35 €
Sonstige Kosten: 66,41 €

Infos zu Preis:

Sonstige Kosten: Miete & BK f. PP, Lager, Teil-Mobelmiete. Ablése: Einrichtung,
Waschmaschine.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Iris Moser
Salzburger Immobilien e.U
Am Almbach 1

5400 Hallein

T +43 699 15055351
H +43 6245 22074

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Verkauft wird nach Generalsanierung vor ca. 1,5 Jahren eine sehr schéne, charmante 2
Zimmer Wohnung mit separater grof3er Kiiche zum Wohlftihlen. Angenehmes Raumklima
aufgrund des 100 Jahre alten Echtholz Parketts in Fischgraten-Optik, der Infrarot-Marmor
Warmeplatten in Kombination mit dem Holzofen, der im Winter fir angenehme wohlige
Atmosphare sorgt. Die Wohnung ist ausgestattet mit einer Kiichenzeile, Hochschranken im
Abstellraum und Stauraum bzw.,Werkbank im ca. 15 gm grol3en Keller (der tiber einen
eigenen Stromanschluss verfigt, und somit als Hobbywerkstatt oder Lager genutzt werden
kann) und Badezimmermobiliar. Weitere Einrichtungsgegenstande wie Bett, Couch, TV-Regal,
Garderobe, Sessel, Tisch, Stuhle, Stehlampe, Couchtisch und Kiichenartikel kénnen abgelost
werden. Alle Mobel sind neuwertig. Die Heizkosten werden ca. 70 EUR pro Monat ausmachen
und sind direkt beim Energielieferanten zu beziehen. Ein eigener Parkplatz vorm Eingang
(zusatzlich obligatorisch um EUR 9.900,00) und viele freie Parkmoglichkeiten fur das
Zweitauto befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Besichtigungen gerne nach Absprache
maoglich.

Wollen auch Sie ihre Immobilie verkaufen oder vermieten oder verkaufen, dann melden Sie
sich bei uns!

Was wir fur unsere Kunden machen:

- Aussagekréaftige, realistische Fotos

- Einholen der benétigten Unterlagen

- Professionelle Aufbereitung der Unterlagen
- Erstellung eines detaillierten Exposés

- Vermarktung und Streuung auf mehreren Kandalen, im SocialMedia-Bereich, vor Ort,
Platzierung Schaukasten und Aushange, Angebotsversand an bestehende Interessenten

- Vorauswahl der Mietinteressenten
- Besichtigung mit ausgewahlten Kunden

- Vorbereitungen zur Ubergabe mit Protokoll



- Angebot und Abschluss der notwendigen Haushaltsversicherung

????- Vorbereitung der Unterlagen zur behordlichen Wohnsitzmeldung

-> Wir vermitteln auch gerne lhre Immobilie!

KONTAKT: 0699-15055351 oder office@salzburger.immo

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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