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2 Zimmer-Wohnung im Stden von St. Polten in toller Lage

Jilimeyr

Objektnummer: 960/70945

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 1978

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 63,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 91,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,80
Kaufpreis: 95.000,00 €
Betriebskosten: 178,72 €
Heizkosten: 195,42 €

USt.: 57,92 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Ozgur Tasdelen

s REAL - St. Polten
JosefstraRe 120
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wwww.sreal at

Schlafzimmer
ca. 16,88 m?

Wohnzimmer
ca. 19,24 m?

Vorraum

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Die derzeit vermietete Eigentumswohnung befindet sich im sidlichen Teil der Josefstral3e,
nahe dem EKZ-Sud.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in ful3laufiger Entfernung, das Stadtzentrum ist
mittels Linienbus in wenigen Minuten erreichbar, eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor
der Wohnhausanlage.

Die Wohnung selbst befindet sich im 4. Liftstock des ca.1968 errichteten Wohnhauses, verfugt
Uber eine Nutzflache von ca. 62 m?, eine Loggia mit ca. 4 m2 sowie einen KFZ-Stellplatz im
Eigentum.

Alle Raume sind angenehm grof3, die Loggia ist vom Wohnzimmer aus erreichbar,
Badezimmer und WC sind getrennt.

Geheizt wird mittels Fernwarme.

Mietvertrag lauft mit Ende Juli 2025 aus!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <500m
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Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m
Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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