Gartenwohnung in ruhiger, zentrumsnaher Lage

Objektnummer: 7954/49

Eine Immobilie von raumhochzwei Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Deinhamer

raumhochzwei Immobilien GmbH

StrandbadstralRe 5

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2001

Neubau
92,43 m?

3

1

1

1

65,00 m2

C 88,00 kWh/ m2*a
C 1,28
745.000,00 €
107,99 €
53,68 €

27,06 €












il :.__ == 4

_ ;___._ L{TT

T




43,

4,72

A

i

15, 1,02 151,20 , .28

2,14

M 1:100

TTEr ZLE S8 6l 1ir4 TG e

Launge
18,33 m?
43,

Fliasen

15; 227

230

28,

4 68
Karlbauernweg 11, 5020 Salzburg

_SEl
201
SEL
201
Mﬂ
el
|
=]
59 .m.. __
201
SN
£ Fes 55
” | cQ
B *
k L kk Ll L
TAEr @6F SF WO TTGL ETW) 1

GRUNDRISS EG




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine exklusive Gartenwohnung mit hochwertiger Ausstattung in ruhiger,
zentraler Lage.

Auf einer Flache von 92,43 m2 bietet die Wohnung ein modernes und einladendes Ambiente.

Eine Wand zwischen Wohnzimmer und einem der Kinderzimmer wurde entfernt - somit wurde
die ursprtingliche 4-Zimmerwohnung zur 3-Zimmerwohnung umgebaut und der
Wohn/Essbereich harmonisch erweitert.

Aufteilung:

Der Wohn/Essraum mit nun ca. 42 m2 ist grof3zuigig gestaltet und verfligt Gber einen Ausgang
auf die Uberdachte Terrasse und den schonen angelegten Garten.

Hier ist mit Liebe zum Detail eine Wohlflhloase fir Familie und Freunde entstanden. Durch die
Sudwest-Ausrichtung kénnen Sie bis zum Abend die Sonne geniel3en.

Die Kiiche wurde 2020 saniert und durch eine Poggenpohl Designerkiiche mit moderner High
End Kochinsel ersetzt. Diese fugt sich wunderbar in das Raumkonzept ein und ist der perfekte
Ort um gemeinsam zu kochen und zu geniel3en.

Zeitgleich wurde das Badezimmer hochwertig umgebaut und mit Badewanne und einer
Regendusche ausgestattet.

Das Elternschlafzimmer ist ostseitig angelegt und bietet mit 15 m2 ausreichend Platz fur ein
grolRes Doppelbett und Kleiderkasten.

Einen weiteren Ausgang in den Garten haben Sie vom 13 m2 grol3en, suidseitig angelegten
Kinderzimmer.

Beheizt wird die Wohnung tber einen Kachelofen, der eine angenehme und gemdtliche



Warme erzeugt. Die angeschlossene Gastherme wird momentan nur fir die
Warmwasseraufbereitung genutzt.

Eine separate Toilette und zwei AbstellrAume runden das Bild dieser charmanten Immobilie
ab.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugehdrig.

Es kénnen bei Bedarf 1 oder 2 Tiefgaragenplatze ibernommen werden. Der Preis pro
Tiefgaragenplatz betragt € 25.000,00.

Sanierungen:
2020: Boden in der gesamten Wohnung, Kiiche, Kamin
2022: Badezimmer und Toilette

2025: Aussenfassade wurde neu gestrichen

Ausstattung:

Designerkiiche

Kaminofen

2 Schlafzimmer

Wohn/Essbereich optisch abgetrennt

Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Regendusche
Separate Toilette

Uberdachte Terrasse

65 m2 groRRer Garten



2 Abstellraume

1 Kellerabteil

Bei Bedarf 2 Tiefgaragenstellplatze
Ruhelage in Sackgasse

Kleine Wohnanlage

Sudwestliche Ausrichtung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m



Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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