ANLEGER-HIT MIT TOLLER RENDITE

Objektnummer: 6352/2232
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1962
Voll_saniert
Neubau
31,00 m2
35,00 mz

1

1

1

C 82,30 kWh/m2* a
C 1,52
134.900,00 €
149,00 €
28,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights:

e Sonnige Terrasse

Tolle Infrastruktur

2020 Saniert (Fenster und Fassade)

Barrierefrei

Wohnung aktuell vermietet (bis Oktober 2027) - sofortige Rendite, keine neue
Mietersuche nétig

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 670
2011 195.

Helle Anlegerwohnung mit traumhaftem Ausblick und perfekter Lage

Diese helle 1-Zimmer-Wohnung umfasst ca. 31m2 Wohnflache sowie eine 4 m2 grol3e
sudostlich ausgerichtete Loggia und befindet sich im 5. Stock eines charmanten
Wohnhauses in ruhiger Lage. Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage und die
ausgezeichnete Infrastruktur.

Beim Betreten Ihres potenziellen neuen Zuhauses gelangen Sie Uber einen gut
geschnittenen Vorraum, direkt in das gerdumige Wohnzimmer sowie in eine neu
Eingerichtete Kiiche. Von dort aus haben Sie Zugang zur sonnigen Terrasse.

Die Wohnung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten:

e Wunderschoner Ausblick ins Griine

¢ StraRenbahnhaltestelle nur 50 m entfernt



Ruhige Lage mit wenig Verkehr

Park in unmittelbarer Nahe

Zwei Wasch-und Trockenrdume

GroRer Fahrradkeller

Die Betriebskosten belaufen sich auf ca. 150€, die Heizkosten auf ca. 28€. Geheizt wird mit
Fernwéarme.

Wir freuen uns tber Ihre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Besichtigung kontaktieren Sie uns unter +43 670 2011 195.

Bitte beachten Sie, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Miet-
oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskiinfte sind unverbindlich und kostenlos.
Alle Angaben basieren auf den Informationen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewahr. Gemal 8§ 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind
und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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