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Luxurioses Penthouse mit 100 m2 Sud-West-Terrasse und
Liftzugang direkt in die Wohnung — Exklusives Wohnen in
Graz

Objektnummer: 961/35353

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung - Penthouse
Osterreich

8041 Graz

2025

Erstbezug

Neubau

114,00 m2

4

2

2

1

10,00 m2

C 56,10 kWh/m2*a
WA 0,74

838.000,00 €
7.350,88 €

266,02 €

74,43 €

41,49 €
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Objektbeschreibung

Wohnen auf hochstem Niveau — lhr neues Penthouse in Graz

Geniel3en Sie entspannte Sommerabende bei einem Glas Wein oder starten Sie den Tag mit
einem Frihstick unter freiem Himmel — dieses aul3ergewthnliche Penthouse macht es
maglich.

Auf rund 114 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit vier
lichtdurchfluteten Zimmern, das hochsten Wohnkomfort mit stilvollem Design vereint. Ein
besonderes Highlight: Der Lift bringt Sie mit eigenem Schlussel direkt von der Garage in lhre
Wohnung — Privatsphare und Komfort auf hochstem Niveau.

Das Herzstiick dieser Immobilie ist die beeindruckende, rund 100 m2 grol3e
Sud-West-Terrasse. Sie bietet Ihnen nicht nur viel Platz zum Entspannen, sondern auch einen
herrlichen Blick ins Griine — ein perfekter Riickzugsort am Rande der Stadt.

Die hochwertige Ausstattung Uberzeugt bis ins Detail: Edles Feinsteinzeug im Wohnbereich
sowie exklusives Eichenparkett von Weitzer Parkett in den Schlafzimmern schaffen eine
warme und elegante Wohnatmosphare. Die moderne Ful3bodenheizung mittels
energieeffizienter Luftwarmepumpe sorgt ganzjahrig fir angenehmes Raumklima.

Zwei Tageslichtbader bieten zuséatzlichen Komfort im Alltag. Daruber hinaus ist das
Penthouse mit Glasfaseranschluss ausgestattet und eine Klimaanlagenvorbereitung in
allen R&umen vorhanden.

Ein groRzugiger Kellerraum sowie zwei Garagenplétze (zzgl. je € 26.000) runden dieses
attraktive Angebot ab.

Der moderne Neubau mit nur finf Wohneinheiten Gberzeugt zudem durch niedrige
Betriebskosten und hohe Energieeffizienz.

Auch die Lage lasst keine Wiinsche offen: Dank der Nahe zum Murpark profitieren Sie von
ausgezeichneter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung. Offentliche Verkehrsmittel,
Autobahn, Bahnhof sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Fazit:

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die exklusives Wohnen, Grol3zugigkeit und eine erstklassige
Lage in Graz vereinen mochten.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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