Generalsanierte 2-Zimmer-Wohnung im Zentrum von St.
Polten — Provisionsfrei direkt vom Eigenttiimer zu
verkaufen.

Objektnummer: 1766/39

Eine Immobilie von Anwone Projektmanagement GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christian Anwander

Anwone Projektmanagement GmbH

Summergasse 7
3400 Klosterneuburg

T +43 676 903 85 54

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
1900

Gepflegt
Altbau

57,48 m?

2

1

1

i8J278,00 kwh / m2* a
D 2,41
185.000,00 €
110,00 €

19,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt St. Pélten! Diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur ein hervorragendes Wohnambiente,
sondern auch eine ideale Lage, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 57,48 m2 und der Hofruhelage mit Blick ins Griine, fihlen
Sie sich hier sofort wohl. Die lichtdurchfluteten Ra&ume schaffen eine einladende Atmosphare,
in der Sie sich entfalten konnen. Ob gemdtliche Abende auf der Couch oder gesellige Treffen
mit Freunden — diese Wohnung bietet Ihnen den perfekten Rahmen dafur.

Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht es Ihnen, die verschiedenen Bereiche optimal zu
nutzen. Das Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein, wahrend das Schlafzimmer Rickzugsort
und Wohlfiihloase zugleich ist. Hier finden Sie die Ruhe, die Sie nach einem langen Tag
brauchen.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind
Sie sowohl mit dem Bus als auch mit dem Zug schnell und unkompliziert unterwegs. Der
Bahnhof ist nur einen kurzen FuBweg entfernt und erdffnet Thnen zahlreiche Méglichkeiten, die
Umgebung zu erkunden oder bequem in die Stadt zu reisen.

In der naheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie sich um lhre
Gesundheit keine Sorgen machen mussen. Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Schulen,
Kindergarten und sogar einer Universitat ein grof3er Vorteil. Hier wird die Ausbildung lhrer
Kinder grol3geschrieben.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Ob im Supermarkt, in der Béckerei
oder im nahegelegenen Einkaufszentrum — alles ist schnell zu erreichen. Geniel3en Sie die
Vorziuge des stadtischen Lebens, ohne auf Ruhe und Erholung verzichten zu missen.

Diese Wohnung in St. Pdlten ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ort, an dem Sie lhre
Traume verwirklichen kénnen. Lassen Sie sich von der hervorragenden Lage und der
gepflegten Ausstattung Uiberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und entdecken Sie lhr zuklnftiges Zuhause!

Die Sanierung der allgemeinen Teile erfolgt im Herbst / Frihjahr 2026.

Die Wohnung wird generalsaniert verkauft. Die dargestellten Bilder dienen als Schaubilder und
es wird keinerlei Haftung fir Ausstattung und Zustand oder Abweichungen gewahrleistet. Die
Bilder sind unverbindlich und die Informationen sind allgemeiner Natur es wird daher keine
Haftung fur Abweichungen tibernommen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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