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Exklusives Penthouse in 8141 Unterpremstatten:
4-Zimmer-Wohnung mit ca. 128 m2 grol3er Terrasse und
zwei Parkplatzen

A
SREAL

Immobilien -

Objektnummer: 961/35326

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8141 Unterpremstatten
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 115,45 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 1,41 m2
Heizwarmebedarf: C51,50kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,66

Kaufpreis: 498.657,60 €
Betriebskosten: 225,11 €
Heizkosten: 80,57 €

USt.: 44,80 €

Provisionsangabe:

17.951,67 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

a

Jurgen Philipp Dolezal

s REAL - Graz SparkassenCenter
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung im zweiten Obergeschoss eines modernen
Gebaudes bietet auf rund 115 m? Nutzflache eine durchdachte Raumaufteilung und ein
exklusives Wohngefuhl.

Ein absolutes Highlight ist die grof3zligige Dachterrasse mit etwa 128 mz2, welche fur gesellige
Zusammenkuinfte oder zum Ausrasten einladt. Der offene Wohn-/Koch-/Essbereich mit rund 49
m2 bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel Platz fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Durch die grof3en Fensterfronten ist der Raum besonders hell und
freundlich, was eine angenehme Wohlfihlatmosphare schafft.

Der edle Parkettboden in den Wohnbereichen und die modernen Fliesenbdden in den
Sanitarbereichen sorgt fiir ein harmonisches und zugleich stilvolles Ambiente.

Das Hauptschlafzimmer punktet mit einer angenehmen Grol3e und einem direkten Zugang
zum zweiten Badezimmer, was zuséatzlichen Komfort und Privatsphére bietet.

Highlights:

* Massivbauweise

* Moderne Architektur

e FulBbodenheizung Uber Luftwdrmepumpe
¢ Parkett- und Fliesenbdden

* Elektrische Rollladen

e Zwei Parkplatze

* Kellerersatzraum

¢ Teils Uberdachte Terrasse
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Lage:

Die in Zentrumsnahe von Unterpremstétten erbaute Wohnhausanlage bietet eine ideale
Ausgangslage fur das alltagliche Leben. Sei es durch die hervorragende Verkehrsanbindung
(Busbahnhof in der Nahe; Anschluss zur Autobahn A2 und A9) oder die zu Ful3 erreichbaren
Einkaufsmoglichkeiten, sowie die Nahe zum Freizeitzentrum Schwarzlsee. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Entfernung.

Flachenangaben It. Plan entnommen und kdnnen aufgrund technischer/baulicher Natur leicht
abweichen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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