Erstklassiges Grundstiick in St. Polten: 2.460 m2 fur €
1.230.000.- warten auf Sie!

Objektnummer: 120866

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kupferbrunnstral3e
Art: Grundstuick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Kaufpreis: 1.230.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roland Pdlz

LIM - BROKER GmbH
Albertgasse 1A/12
1080 Wien

T +43 699/816 691 23

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Grundlagen Wohnbau Sankt Pélten
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Bebauungsplan

DATUM:  12.03.2025
MASSSTAB:
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Kupferbrunnstrafe 10
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SEITE 03.3

Grundstiick Eckdaten

DATUM MASSSTAB

12.03.2025 1:500
Grundstiick
Gst.Nr.: 1114/5 - 1114/6
E&; 3831 - 3889
Gst. Flache: 2460 m? (. Grundbuch)
Fléchenwidmung
Bebaubare Flache: 35% (861 m?)
Bebauungsweise: offen
Bauklasse: LIl (max. Gebaudehohe 8m)
Max. Geschossanzahl: 3 (Bauklasse Il +1)

Gr i
Bebaubare Fliche: 861 m?*

Brutto-Netto Faktor: 0,70

WNF pro Geschoss: 6027 m*
Geschossanzahl: 2,5 (EG, 10G, %DG)
WNF theoretisch: ~1500 m*
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voibos Profilservice Ein Dienst der Linderkooperation geoland.ar voibos Profilservice Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at

Stiitzpunkt-  Horizontale Hihe Héhe Héhe Umgebungskarte
nummer Distanz (m) Rechtswert Hochwert Sichtlinie (m) DSM(m) DTM (m) Flugjahr
16 16.0 696968.0 341952.2 2726 2781 2735 2017 0
17 17.0 696968.4  341953.1 2726 2779 2736 2017 - p /
18 180 696968.7 3419540 2726 276.7 2738 2017 / ¥ B £ /
19 19.0 696969.1 341955.0 2726 276.9 274.0 2017 " ! 22, y f
20 20.0 696969.4 3419559 272.6 2772 2741 2017 g 3 / /
21 210 696469.5 341956.8 272.6 276.7 274.2 2017 '} [
22 220 696970.1 3419578 2726 276.7 2744 2017
23 23.0 696970.4  341958.7 272.6 2771 2744 2017 5
29 24.0 6966708 341959.7 2726 2773 274.6 2017 -
() 3
209 208.9 696681.3 341930.2 272.6 2813 271.5 2017 %
210 209.9 6969815  341929.2 272.6 279.6 271.5 2017 -..
211 () 2105 696981.7 3419286 272.6 2783 2715 2017 3
212 2115 696980.7  341920.0 2726 280.7 2715 2017
213 2125 696579.8  341929.4 2726 282.1 2716 2017
214 213.5 606978.0  341929.7 272.6 282.2 2716 2017 e
215 2145 696978.0 341930.1 272.6 282.2 271.6 2017 =
216 215.5 696977.0 341930.5 272.6 281.6 271.7 2017
217 2165 606976.1 3410309 272.6 279.7 2717 2017
218 2175 6969752 3419312 2726 2745 2718 2017 3
219 218.5 696974.2 3419316 272.6 2728 2718 2017 . .
220 219.5 696973.3 341932.0 2725 272.7 2719 2017 / g A [
221 2205 6969724 3419323 2725 2732 2719 2017 J / =
222 2215 6969715 341932.7 272.5 274.1 272.0 2017 e e ey | & 20 i
223 2225 696970.5 3419331 2725 2739 272.0 2017
224 2235 696909.0 3419334 2725 2735 2721 2017 Grundkarte: basemap.at
225 224.5 696668.7 341933.8 272.5 274.4 2721 2017
226 2255 696967.7  341934.2 2725 275.5 2721 z017 .
227 226.5 696366.8  341934.6 2725 275.8 2722 2017 Stiitzpunkttabelle
228 2275 606965.9  341934.9 2725 275.6 2722 2017
a4 2285 6969650 3419353 2725 2753 2723 20%Y, Stiitzpunkt- Horizontale Hohe Hohe Hohe
230 229.5 696964.0 3419357 2725 2748 2723 2017 T Distanz (m)  Rech e ichtlinic (m) DSM (m) DTM (m)
23 2305 $963033  S01930. 2725 2744 ipa 2007 (o) o 696962.5  341937.1 2726 276.2 2726 2017
232 2315 6969622 341936.4 2725 2751 2724 2017 1 10 6969628  341938.1 2726 276.4 272.7 2017
233 (10) 232.6 696961.1 3419368 2725 2750 272.5 doty 2 20 696963.2  341939.0 2726 2763 2728 2017
3 3.0 696963.5 3419400 2726 276.6 2728 2017
4 4.0 696963.9  341940.0 2726 2778 2727 2017
5 5.0 6969642 3419418 272.6 279.2 2727 2017
6 6.0 6969646 3419428 272.6 279.1 272.7 2017
7 7.0 696964.9 3419437 2726 2771 2728 2017
8 80 6969653 3419447 2726 2765 2729 2017
9 9.0 696965.6 3419456 2726 276.1 2729 2017
10 10.0 696965.9 341946.5 272.6 2759 2730 2017
1 110 696966.3 3410475 2726 2758 2731 2017
1z 12.0 696966.6  341948.9 272.6 2755 2732 2017
13 13.0 696967.0 3419493 2726 276.1 2732 2017
4 140 696967.3 3419503 272.6 2774 273.3 2017
15 15.0 696967.7 3419512 2726 2779 273.4 2017
Seite 3 voibos v2024.03a-voibosi-build-Mar 19 2024-17:30:33 © Rechenraum GmbH Seite 2 voaibos v2ozq.03a-voibos: -build-Mar 19 2029-17:39:33 © Rechenraum GmbH
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Grundlagen Wohnbau Sankt Pélten
Kupferbrunnstralle 10, 3100 Sankt Poiten

© EUROPROJECT ZT GmbH
Capistrangasse /2 /61, 1080 WIEN
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie ein einmaliges Grundstiick in der charmanten Stadt St. Pdlten, das lhnen die
Madglichkeit bietet, Ihre Traume zu verwirklichen. Mit einer grof3ztigigen Flache von 2.460 m?
eroffnet sich Ihnen hier ein unvergleichlicher Raum fir Ihre individuellen Ideen und Projekte.
Ob Sie ein neues Zuhause fur Ihre Familie schaffen oder in ein renditestarkes

Immobilienprojekt investieren méchten — dieses Grundstiick bietet Ihnen die perfekte Basis.

Der Baugrund befindet sich in hervorragender Lage, die sowohl Ruhe als auch die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens vereint. Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser
sein — sowohl Bus als auch Bahnhof sind in unmittelbarer Néhe, sodass Sie schnell und
unkompliziert in die benachbarten Stadte und Regionen gelangen. Dies macht das Grundstiick
nicht nur ideal fir Selbstnutzer, sondern auch fur Pendler, die den Komfort eines Lebens in der
Stadt mit einer schnellen Erreichbarkeit von Wien oder anderen Stadten verbinden mdchten.

Die Umgebung lasst keine Winsche offen. In nur wenigen Minuten erreichen Sie samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus — hier ist
alles in lhrer Nahe, was fur Ihre Gesundheit und Ihr Wohlbefinden wichtig ist. Familien mit
Kindern profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindergarten und sogar einer Universitat sowie
einer hoheren Schule. So ist eine optimale Bildungsversorgung fur Ihre Kinder sichergestellt.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum bieten Ihnen die Mdglichkeit, alle Besorgungen bequem und schnell zu
erledigen. Geniel3en Sie die Vorzige einer lebendigen Infrastruktur mit einem vielfaltigen
Angebot an Freizeitmdglichkeiten, Restaurants und Cafés, die zum Verweilen einladen.

Der Kaufpreis von € 1.230.000,00 spiegelt die hohe Qualitat und das Potenzial dieses
Grundstucks wider. Investieren Sie in Ihre Zukunft und nutzen Sie die Gelegenheit, sich in
einer der aufstrebendsten Stadte Niederosterreichs niederzulassen.

Dieses Grundstiick bietet Ihnen nicht nur eine groRRartige Lage, sondern auch die Méglichkeit,
Ihre Vorstellungen und Wiinsche zu verwirklichen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen, und gestalten Sie lhre Zukunft in St. Polten. Kontaktieren Sie uns noch heute, um
mehr Uber dieses attraktive Angebot zu erfahren und einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Nutzen Sie diese Chance und werden Sie Teil dieser lebendigen Gemeinschaft!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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