Exklusive Reitsportanlage vor den Toren Wiens — 145
Boxen | Reithallen | Reitplatze | Koppeln | Villa &
Personalwohnungen

- /BADURA

Dressurviereck 3

Objektnummer: 1917

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Badura

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6
2500 Baden

T +43 1 2675755
H 0664 355 92 92

Freizeitimmobilie gewerblich - Sportanlagen
Osterreich

2542 Kottingbrunn

1980

Neubau

2.900.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Mit groRer Freude dirfen wir Thnen exklusiv einen der renommiertesten sowie bekanntesten
Reitstalle Osterreichs zum Kauf anbieten!

Auf einer Eigenflache von Uber 54.000mz2 zuzlglich gepachteter Koppelflache (Uber
4,6ha) befindet sich alles was das Pferdeherz hoher schlagen lasst.

Vor den Toren Wiens, unweit der Autobahnzufahrt Kottingbrunn befindet sich diese sehr
exklusive Reitanlage, die Uber alle Einrichtungen verfugt, um Reit- und Fahrsport auf hdchsten
(Turnier) Niveau betreiben zu konnen. Uber einen groRRzligigen Parkplatz gelangen Sie zum
Eingang dieser grol3zligig angelegten Reitanlage, welche alle Stlicke spielt um einen
professionellen Einstell- und Trainingsbetrieb zu fihren. Auf dieser Anlage finden Sie
allerbeste Trainingsbedingungen direkt vor der Hausture - Unterktnfte fir Personal sowie
ein prachtvolles Wohnhaus inkl. tberdachtes Pool fur den/die stolzen
Reitstallbesitzer/in.

Rund 145 fixe Pferdeboxen in Form von Aul3en-, Innen-, Paddock- oder Turnierboxen sowie
bestens praparierte Reitplatze bieten die Basis fur erfolgreichen Turniersport. Momentan
sind rund 80 Pferde auf dieser tollen Anlage eingestellt. Durch die Nahe zu Wien, das
reichhaltige Platzangebot, die zahlreichen Fixboxen fanden in der Vergangenheit bei Turnieren
bei den pferdebegeisterten Reiter grof3en Anklang sowie Beliebtheit. Kein unwesentlicher
wirtschaftlicher Faktor fur den zukinftigen Betreiber dieser Superanlage!

Fir Veranstaltungen aller Art sind ausreichend Parkmadglichkeiten fur PKW’'s und LKW's
vorhanden. Neben dem Eigengrund sind zusétzliche Flachen fir Koppel, Reitwege sowie
Parkplatz gepachtet. Fir Naturliebhaber gibt es die Mdglichkeit, die kilometerlangen
Ausreitwege mit ihren Vierbeiner zu nutzen. Der gesamte Reitbetrieb ist ab sofort nutzbar, eine
der beiden Villen wird mit einem Wohnrecht Gbergeben.

***Eine einmalige Gelegenheit, einen der gré3ten und imposantesten Pferdestalle
Osterreichs zu erwerben***

Details zum Pferdestall:

e 145 Boxen (Innenboxen | AuRenboxen | Paddockboxen | Turnierboxen)



Reithalle 20x60m

Reithalle 20x40m

Aulenreitplatz 20x60m

Beleuchteter Aul3enreitplatz 20x60m mit Allwetterbelag

Sprungplatz 60x75m

Schrittmaschine fiur 4 Pferde

Ausreitwege / Fahrwege (gepachtet)

750m Trainingsbahn (gepachtet)

Turnierbiro

Grol3zugige Graskoppeln

Sommerstiiberl indoor & outdoor

Uberdachtes Strohlager

Geraumiger Heu/Strohdachboden

Personalwohnungen

Traktor sowie Bodenpflegegerate



¢ 1 Villa mit Pool

--->VIDEO<---

***_assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen
individuellen Termin***

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur nach entsprechendem
Bonitatsnachweis durchfihren kénnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
StralRenbahn <6.000m
Flughafen <2.500m


https://www.youtube.com/watch?v=KhVv7dMBXBc

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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