gemutlicher Ordinationsraum | Nahe Schlossberg und
Zentrum Hainburg

Objektnummer: 15498

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Ringsmuth

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

Biro / Praxis
Osterreich

2410 Hainburg an der Donau

2017
Erstbezug
Neubau
33,25 m2
33,25 m?2
33,25 m2
1

1
1BJ40,00 kWh / m2 * a
404,54 €
404,54 €
12,17 €
80,91 €
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Objektbeschreibung

Im Zentrum Hainburgs wurde ein neues Arzte/Ordinations- und Birozentrum fertiggestellt und
wir konnen hier noch freie Mietflachen zwischen 33,25 und 144,93m2 fir Arzte und
Institutionen aus dem Gesundheitsbereich anbieten! Auf Anfrage senden wir Ihnen sehr gerne
unser Gesamtexpose uber alle verfigbaren Mietflachen zu.

Top 05: Diese hier angebotene ca. 33,25 m2 grof3e Einheit befindet sich im zweiten
Obergeschoss.

Sie verfugt Uber ein Zimmer mit einem Vorraum, ein separates WC sowie eine kleine
Teekliche. Die Echtholzparkettboden verleihen der Einheit eine hochwertige und
ansprechende Atmosphére.

Im Haus befinden sich bereits die Fachbereiche Radiologie, Psychotherapie und Innere
Medizin. Geeignete Mietflachen werden vergeben an Arzte und Institutionen aus dem

Gesundheitswesen wie auch an Fitness-, Heilmassagen-, Therapiebereiche oder auch als
Buroflachen an ausgesuchte Unternehmen.

Der Frontteil des Arztezentrums ist ein historisches Gebaude und befindet sich in der
Ungarstral3e 10, in zentraler Lage Hainburgs. (Ortszentrum, Hauptstral3e)

Der angeschlossene Neubau zieht sich bis zur Alten Poststral3e, wo sich auch der eigentliche
Haupteingang und die hauseigenen Parkplatzflachen befinden.

Die Zugange sind selbstverstandlich barrierefrei und die Haustechnik befindet sich am
neuesten Stand der Technik. Jede Einheit verflgt Gber eine eigene reversible Warmepumpe.

Dadurch kann die Ordination entweder geheizt oder gekihlt werden. Die Abrechnung des
Energieverbrauches erfolgt tiber den Stromzahler der jeweiligen Ordination.

Nettomiete € 404,54
zzgl. 20% USt. € 80,91
zzgl. Betriebskosten € 139,65

Bruttomiete gesamt: 625,10 | unbefristet



Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf betragt 40 kwh/m2a, welcher der Klasse B entspricht.

Gerne steht Ihnen Herr Alexander Ringsmuth fur weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676_842 055 100 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <500m

Klinik <7.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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