Traumhaftes Wohnen in Wieselburg - moderne 3
Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 3525

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Nina Bernhart

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 639
H +43 676 371 47 59

Anton-Fahrner-Gasse
Wohnung

Osterreich

3250 Wieselburg
2019

Gepflegt

Neubau

79,58 m2

PR w

2
13,82 m2

26,90 kWh / m2 * a
0,51

221.619,00 €
192,32 €
25,06 €
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Lage der Waohnung
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Wohnhausanlage
Anton-Fahrner-Gasse 3
3250 Wieselburg

Anderungen infolge Beharden-
aullagen haustechnischer und
kanstruktiver MaBnahmen wor-
behalten, Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs und
Raurmgrafien sind ca-Angaben
und kinnen sich aufgrund
der Detailplanung andern,
Heizkarpersymibale sind nicht
maligenau und definieren nur
die varaussichtliche Lage:
Dieser Plan ist tum Anfertigen
won Einbawmabeln nicht
geeignet. Naturmale nehmen!
Der dargestelite Moblierungs-
vorschlag ist nicht Bestandted
der Ausstattung!
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Datum
2018-05-02

Ohne Massstab

Status
PROSPEXT

Inhait

TOPS 1.5TOCK
Wahnnutzflsche 79,58m"
Balkan B.55m*
Kellerabtei 13,82m*




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wieselburg, einer malerischen Stadt in
Niederosterreich. Hier erwartet Sie eine moderne und gepflegte Wohnung im 1. OG die Ihnen
viel Platz fur sich und Ihre Lieben bietet.

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre optimale Lage, sondern auch durch ihre grof3ziigige
Flache von ca. 80m?, aufgeteilt auf 3 Zimmer. Hier finden Sie ausreichend Platz fir lhre
individuellen Wohnbediirfnisse. Ob als gro3zuigiges Familienheim oder als gemdutlicher
Ruckzugsort fur Paare — diese Wohnung bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten.

Die geraumige Wohnkuche ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet gentigend Platz
fur gemutliche Abende mit Freunden und Familie.

Besonders toll ist der Balkon. Hier kbnnen Sie nach einem langen Arbeitstag frische Luft und
Energie tanken oder einfach am Wochenende das Fruhstick geniel3en.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Handwaschbecken und
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat angelegt und ebenfalls
modern verfliest.

Der praktische Abstellraum sorgt fir extra Stauraum.
In den Wohnrdumen wurden moderne Parkettboden verlegt.
Ein Kellerabteil ist der Wohnung ebenfalls zugeteilt.

Auch fur die PKWs ist mit zwei Aul3enstellplatze vorgesorgt (Kaufpreis je Stellplatz €
10.000,--).

Die Wohnanlage ist mit einem Personenaufzug ausgestattet und somit auch fir Familien mit
Kindern oder &ltere Personen perfekt geeignet.

Wieselburg (Bezirk Scheibbs) ist dank der hohen Lebens- und Wohnqualitét eine aufstrebende
Zuzugsgemeinde. Wieselburg ist auch eine Schul- und Bildungsmetropole. Neben der
Volks-Haupt —Sonder- und Musikschule, sowie dem Gymnasium gibt es auch noch eine
Fachhochschule. All diese Bildungseinrichtungen befinden sich unweit von der Wohnung
entfernt.

Weiters besticht Wieselburg aufgrund der zahlreichen Freizeitaktivitdten. Auch das
Kulturangebot kann sich sehen lassen. Wer gerne im Freien ist kann die interessanten
Radrouten und die schénen Wanderwege nutzen. Ein absolutes Highlight ist jedoch das
Erlebnisfreibad, auch diese befindet sich in unmittelbarer Nahe der Wohnung.



Kaufpreis: € 221.619,--
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 1.4.2019 betragt der Heizwarmebedarf 29,4
kWh/mz2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,51 Klasse A++.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderbaren Immobilie in Wieselburg und werden Sie
Teil einer lebendigen und freundlichen Gemeinde. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Wohnung verzaubern! Wir freuen uns auf
Sie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <8.250m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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