Sanierte Anlegerwohnung mit Balkon - ca. 5% Rendite
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6,5m2 grof3er Balkon

Objektnummer: 8164/2254

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Hieke

Kuttenberger Makler GmbH

Wohnung
Osterreich

3541 Senftenberg
1981
Teil_vollrenoviert
Neubau

29,30 m2

e

D 102,00 kWh / m?* a
C 1,69

87.500,00 €

34,96 €

50,69 €

14,76 €
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Objektbeschreibung

Vermietete Single-Wohnung mit Balkon | Perfekt als Anlage!

Zum Verkauf gelangt eine aktuell vermietete 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Grinruhelage
von Senftenberg im schénen Kremstal.

Auf einer kompakten Flache von 29,3m2 zuziglich 6,5m2 Balkon bietet dieses gemdtliche
Nest alles, was Sie zum Wohlfiihlen brauchen.

Die Wohnung ist in einem guten Zustand und wurde stets liebevoll gepflegt, aus dem Fenster
geniel3en Sie einen herrlichen Ausblick auf die umliegenden Grunflachen. Der 6,5m2 grol3e
Balkon (westseitig) ladt zu gemdtlichen Abenden im Freien ein und bietet Ihnen die
Mdoglichkeit, die frische Luft und die Ruhe der Natur zu geniel3en, fur heilie Sommertage ist
eine Markise vorhanden.

Dank der Einbauktiiche, die im Kaufpreis enthalten ist, missen Sie sich um die Ausstattung
Ihrer neuen Wohnung keine Gedanken machen.

Die Kunststofffenster sorgen fur ein angenehmes Wohnklima und eine gute Isolierung.

Die Wohnung wird Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt, die nicht nur fir wohlige Warme,
sondern auch fur niedrige Heizkosten sorgt.

Parkmoglichkeiten sind auf dem Grundstiick ausreichend vorhanden, sodass Sie sich keine
Gedanken um die Parkplatzsuche machen missen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell und bequem nach Krems. So kdnnen Sie die

Vorziuge des landlichen Lebens geniel3en, ohne auf eine gute Anbindung an die Stadt zu
verzichten.

Die Wohnung ist zurzeit (gesamt) um € 499,- vermietet (befristet bis 31.3.2028).

Nach Abzug von Heizkosten, BK und USt bleibt ein reiner Jahres-Nettomietertrag von ca. €
4.393,-, was eine Rendite von aktuell ca. 5% ergibt.

KONTAKT: 0676 7704900 - Maximilian Hieke

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten konnen!



KUTTENBERGER IMMO - Die Spezialisten fur Wohnimmobilien & Zinsh&user!

Drei Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP
IMMO EXPERTE 2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025!

(*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und Wirtschaftsforschung)

Unsere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? --- Suchagent anlegen - - -

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? -- - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kunftig keine Immo-News verpassen? --- Email-Newsletter anmelden - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <7.000m


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Polizei <7.000m

Post <5.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <8.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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