Luxus trifft Natur

Objektnummer: 5284

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4320 Perg
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 240,00 m2
Zimmer: 6,50

Bader: 2

WC: 2

Kaufpreis: 1.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfihrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In traumhafter Ruhelage, direkt an weitlaufiges Grinland angrenzend, befindet sich dieses
moderne Wohnhaus in neuwertigem Erstbezugszustand. Auf einem grof3ztigigen Grundstuick
von ca. 1.520 m? bietet die Liegenschaft rund 240 m2 Wohnflache, einen Wohnkeller mit ca.
50 m2 sowie eine grof3ziigige Doppelgarage mit ca. 56 m2.

Die Ausstattung erfullt héchste Anspriche: Errichtet mit Wienerberger Warmedammziegeln,
besticht das Haus durch ein elegantes Pultdach, hochwertige anthrazitfarbene
Kunststofffenster mit AuRenrollos, FuBbodenheizung tber Erdwarme, eine
Regenwasserzisterne, Alarmanlage mit Videouberwachung sowie SAT-Anlagen und
Internetanschlisse in jedem Zimmer — insgesamt 10 Anschlusse.

Zwei moderne Kichen, eine separate Wirtschaftskiiche und die Méglichkeit zur Nutzung als
zwei Wohneinheiten bieten maximale Flexibilitdt — ideal fir Mehrgenerationenwohnen,
Homeoffice oder Gaste.

Die Raumhdhen von teils tber 3 Metern sowie grol3e Fensterflachen holen die umliegende
Natur — Wiesen und Walder — direkt ins Haus und schaffen ein exklusives Wohnambiente mit
Weitblick und nattrlichem Licht.

Besonderheiten auf einen Blick:

Absolut ruhige Lage, direkt am Grunland

Ca. 240 m2 Wohnflache + 50 m2 Wohnkeller

2 Kuchen + separate Wirtschaftsktiche

Hochwertige Bauweise & Technik

Alarm- und Videouberwachungssystem

FulRbodenheizung mittels Erdwarme

Doppelgarage (ca. 56 m?)

Flexibel als zwei Wohneinheiten nutzbar

Raumhohen bis tber 3 m

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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