Moderner, voll ausgestatteter Friseursalon in stark
frequentierter Lage! PACHT!

Blick von der Rezeption

Objektnummer: 4779

Eine Immobilie von Perfect Deal Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals
Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau

Nutzflache: 109,00 m2
Zimmer: 5

Kaltmiete (netto) 3.500,00 €
Kaltmiete 3.500,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kisch

Perfect Deal Immobilien OG
Ocwirkgasse 9/4/1

1210 Wien

T +43 699 172 00 604

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ERDGESCHOSS

ALLE ABMESSUNGEN OHNE GEWAHR



Aufenthaltsraum und Kiche
27,8m2

UNTERGESCHOSS

ALLE ABMESSUNGEN OHNE GEWAHR



Objektbeschreibung

Das wunderschdne, moderne Geschaftslokal verfiigt im Erdgeschol3 tber einen grol3en Raum
mit einer Flache von ca. 52mz2, aufgeteilt in 4 Schneideplatze, 2 Waschplatze, einen Empfangs-
und Wartebereich, eine Rezeption und einen Bereich fiir Nageldesign. Strategisch gut
platzierte Bildschirme (einer sogar im Ful3boden des Eingangsbereiches) schaffen
Aufmerksamkeit. Der dunkle Boden, das Lichtdesign und die geschmackvolle Einrichtung
schaffen eine spannende Atmosphare.

Zusatzlich gibt es noch 3 Nebenraume fiir Einzelbehandlungen, wie Massage,
Schonheitsbehandlungen oder schlicht zusatzlichem Stauraum.

Die Gesamtflache im Erdgeschol3 betragt mit den Nebenrdaumen ca. 81,4mz2.

Im Untergeschol’ befindet sich ein gemutlicher Aufenthaltsraum fir die Mitarbeiter mit
Einbaukiche und einem kleinen Blrobereich, der eine Flache von ca. 28m2 hat.

Insgesamt bietet das Geschaéftslokal also eine Flache von ca. 109mz2 flir die Verwirklichung
Ihrer Vorstellungen!

Das Geschaftslokal wurde komplett saniert. Boden, Wande, Empfangsbereich,

Schneideplatze und Waschplatze, Extrardume, Elektrik, Sanitare Anlagen, Kiiche, ...
wurden neu gestaltet und perfektioniert.

AUF EINEN BLICK:

Pacht auf unbestimmte Zeit oder nach Vereinbarung

Ubernahme des bestehenden Geschéftes

rund 109m2 Nutzflache

aufgeteilt in ca. 81,40m2 im Erdgeschol? und 27,80m2 im Untergeschol3

Pacht monatlich € 3.500,-



e Ablose 35.000,-

DIE KOSTEN:

e Pacht monatlich: € 3.500,-

e Zzgl. Strom, Heizung

¢ Abl6se fur Einrichtung einmalig: € 35.000,-

DIE LAGE:

Toll! Das Geschaftslokal befindet sich auf einer stark frequentierten Straf3e mit breitem
Gehsteig davor. Das Haus befindet sich augenscheinlich in einem guten Zustand und ist
attraktiv. Im nahen Umkreis sind eine Fille von Geschéften und Unternehmen angesiedelt. Die
Hernalser HauptstralRe ist um die Ecke, ebenso die Stral3enbahnlinien 2 und 9 sowie die
Buslinie 10A.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage, bitte ausschliel3lich tiber das Inserat unter Angabe lhrer
vollstédndigen Daten. Fur zuséatzliche Auskiinfte stehe ich Ihnen auch gerne telefonisch
zur Verfligung.

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte,
insbesondere durch die Verkdufer und sind daher ohne Gewaéhr,

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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