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Moderne 2-Zimmer Gartenwohnung im ALTHAN PARK

Objektnummer: 33288

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Nordbergstralle
Wohnung
Osterreich
1090 Wien
2018
Gepflegt
Neubau
47,60 m2
47,60 m2
2
1
1
1
20,36 m2
I24,14 kWh / m2*a
0,83
1.296,17 €
1.011,85 €
1.136,35 €
124,50 €
39,81 €
120,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer Gartenwohnung im ALTHAN PARK

Der Name Althan Park hebt die Exklusivitdit des neuen Wohnhauses hervor. Attraktive,
zeitgemale Architektur, komfortbedachte Ausstattung und der in dieser Lage absolut
einmalige Griinzugang harmonieren zu Gunsten erstklassiger Wohnqualitat.

Bei der Grundausstattung von Althan Park wurde in allen Belangen auf hdochste Anspriche
und Premium-Komfort geachtet. Die Wohnungen verfiigen Uber hochwertige Parkettbdden,
FuRbodenheizung, Marken-sanitéareinrichtung im Bad und WC. Darlber hinaus gibt es eine
Videogegensprechanlage, Fahrradabstellraume, einen Fitnessbereich, einen
Kleinkinderspielraum sowie eine hauseigene Tiefgarage. (separat anmietbar)

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock und verfugt Gber einen Wohnraum mit einer
Kochnische, ein getrennt begehbares Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche,
Waschmaschinenanschluss und ein WC, einen Abstellraum und einen Vorraum.

Die geraumige Terrasse mit Gartenflache ladt zum Verweilen ein.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos.

Ausstattung:

vollausgestattete Kiiche mit hochwertige Markengerate

Terrasse und Gartenflache

Pakettbergaberaum

Einlagerungsraume

Fitnessbereich
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¢ Fahrradraume

e Kinderspielraum

Lage und Infrastruktur:

Althan Park liegt unmittelbar am Franz-Josefs-Bahnhof, im nérdlichen Teil des Alsergrunds,
zwischen Althan- und Nordbergstral3e, nur wenige Gehminuten vom Donaukanal entfernt. Von
hier ist man sofort im 1. Bezirk, gleichsam sind Wahring und Débling nicht weit. Die Position

inmitten der Wiener Topwohnlagen macht den Alsergrund — und im Speziellen Althan Park —
als Zuhause attraktiv.

e U-Bahn: U4 Station ,Friedensbricke*

e StralRenbahn: Linie 33 und D Station ,Althanstraf3e“

Warmwasser und Heizung wird nach Verbrauch abgerechnet. (aktuelle
Vorschreibung: Heizungkosten: € 28,61 brutto, Warmwasserkosten: € 17,57 brutto.)

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskoste

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
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Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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