LEBEN IM GRUNEN - Neubau Eckreihenhaus in
StralRwalchen

Objektnummer: 6798/248

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner
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Marliesa Schnitzhofer

Schnitzhofer Immobilien GmbH
SuRmayerstralie 28

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

5204 StraRwalchen
2025

Erstbezug

Neubau

149,83 m2

PN R A
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110,00 m?

49,04 m?

32,40 kWh / m2* a
0,78

663.000,00 €
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KAMIN? HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

Bis zu 6 Zimmer

PROFITIEREN SIE VON Realeigentum

VERSCHIEDENEN Hochwertige Ausstattung
SONDERWUNSCHEN! Vollunterkellert
Garten mit Sidausrichtung
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Wachsende Jung- Kinderreiche
Familien familien Familien

€5 2000 =018 € 670008187 7 000 SNIRE IS 0. 000 =




Objektbeschreibung

Das Eckreihenhaus mit ca. 150 m2 Wohnflache, einem Garten mit Terrasse und
Carport bietet alles was eine Familie zum Gltck braucht:

Grol3zugige Fensterflachen schaffen helle, lichtdurchflutete Wohnraume. Der Garten mit
Terrasse erweitert das Wohnangebot und |adt zum Entspannen, Gartnern, Feiern und Spielen
ein.

Das Dachgeschoss ist voll ausbauféhig und individuell gestaltbar — ideal fur ein
Elternschlafzimmer mit Bad, Biro, Hobbyraum oder Gastezimmer.

Der gro3e Keller bietet ausreichend Stauraum und Platz fir Hobby, Sport und Wellness.

Sonderwiinsche sind je nach Bauphase mdglich: zB grol3eres Badezimmer, Kamin,
ausgebautes Dachgeschoss.

Eine Photovoltaikanlage auf dem Dach senkt die Energiekosten und sorgt fur
energieeffizientes Wohnen in Kombination mit Fernwarme und FuBbodenheizung.

Fir Ihre PKWSs stehen ein Carport und ein AulR3enstellplatz zur Verfigung, mit Vorbereitung
fur E-Mobilitat (Leerverrohrung).

Besondere Ausstattungsmerkmale
? FuBbodenheizung

? Eiche-Parkettboden

? Stahlholztreppen (Zweiholmtreppe)
? Uberdachter Eingang

? Vorbereitung fur Raffstore

? Wohnraumluftung

? Geratebox Terrasse

? Photovoltaikanlage am Dach

? Internet/Telefon: Salzburg AG und/oder Al und ortliches Kabel-TV-Netz



? PKW-Stellplatze: Leerverrohrung fur E-Mobilitat
Voraussichtliche Bauzeit
? Baubeginn: 2025

? voraussichtliche Ubergabe: 2026

Hier genief3en Sie modernes Wohnen in Ruhelage mit bester Nachbarschaft, an einem
idyllischem Bachlauf gelegen, umgeben von griinen Wiesen.

Das Ortszentrum von Stralwalchen mit seiner hervorragenden Infrastruktur sowie Bahn- und
Bushaltestelle sind nur wenige Geh- und Fahrminuten entfernt.

Lassen Sie sich den Zauber des Neubeginns nicht entgehen und machen Sie diese
Immobilie zu Ihrem neuen Zuhause!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenem Mal3e sind gerundet. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

*Der Erhalt der Wohnbaufdrderung und der Befreiung von der Eintragungsgebtihren sind von
den personlichen Voraussetzungen abhéangig.

Eine Ausnutzbarkeit wird nicht garantiert.

Die Plane kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen. Zwischenverkauf, Irrtum und
Fehler vorbehalten.

Bei den gezeigten Bildern handelt es sich um Visualisierungen, die tatsachliche Ausfuhrung
kann davon abweichen.



Die Bilder enthalten Sonderausstattung, Einrichtungsgegenstéande wie Kiichen und Mébel sind
nicht inbegriffen!

Es kénnen nur Anfragen mit vollstandige Angabe des Namen, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer verarbeitet werden!

Noch nicht das Passende gefunden?
Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Secret. Service.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewahlten
Off-Market-Immobilien und werden Uber neue, passende Objekte exklusiv vor allen
anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Inren Suchwunsch an — wir halten die Augen fir Sie offen!
Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr


https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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