Elegantes Blro mit Galerie im 7. Wiener Gemeindebezirk

Objektnummer: 4694

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kiedl

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

1010 Wien

T+43 1512 14 84

Biro / Praxis
Osterreich
1070 Wien
1896
Altbau
274,10 m2

7

2

E 188,62 kWh / m2* a
8 4,05
3.837,40 €
4.361,86 €
524,46 €
872,37 €
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt ein elegantes Biro mit einer Flache von 274,10 m2im 7.
Wiener Gemeindebezirk. Gastronomie ist nicht erwiinscht.

Das Gewerbeobjekt befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Altbaus und erstreckt sich
Uber eine Nutzflache von ca. 274 m2. Es teilt sich auf in einen Ausstellungsraum, drei
Besprechungsraume, einer Galerie, zwei Buroraume, eine Teektichen, zwei Toiletten, einen
sowie einen Abstellraum. Die Hauptraume des Objekts sind mit hochwertigem Laminat
ausgekleidet, die Nassraume sind gefliest. Die Ausstellungsraume sind mit exklusiven
Hangeleuchten und Deckenflutern ausgestattet.

Beim Betreten des Geschaftslokal befindet man sich direkt im ca. 159,50 m2 grof3en
Ausstellungsraum, dieser sich Uber die ganze Ecke erstreckt. Anschlie3end sind zwei weitere,
offene Raume vorhanden, wovon man Uber eine Treppe die ca. 21,20 m2 grof3e Galerie
erreicht. Nebenan von der Galerie befindet sich ein ca. 22,20 m2 grol3er Raum, dieser sich fur
einen BlUroraum eignet.

Geradeaus vom Ausstellungsraum gelangt man in zwei weitere RAume, diese sich sowohl als
BuUroraume oder Aufenthaltsrdume eignen. Daneben befindet sich die Teekiliche und zwel
Toiletten.

Des Weiteren erreicht man einen Raum mit ca. 34,40 m?, dieser sich ebenfalls fir einen
Ausstellungsraum eignet.

Durch die hohen Schaufenstern sind die R&ume mit sehr viel Tageslicht durchflutet.

Das Objekt eignet sich auch als Galerie oder als Fithesscenter.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie ist als hervorragend zu bewerten. Zudem befinden
sich diverse Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten in der Umgebung. Samtliche
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist durch diverse StraRenbahnlinien, Buslinien sowie
die U-Bahn-Linie U6, gewahrleistet. Fir ndhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie
bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836




international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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