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Luft.Licht.Lifestyle - Neubau mit gro3er Terrasse zum tief
Durchatmen
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Objektnummer: 960/70951

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland

Hauptstrasse 39

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung - Etage
Osterreich

2500 Baden
2023

Erstbezug
Neubau

74,54 m2

74,54 m?

PR w

1

4,76 m?

I35,oo KWh / m2* a
0,74

448.000,00 €
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[Btufe ca. 20em

TOP 09 | HAUS D, 1.0G

. Vorraum
2. Gang
Abstellraum
wC
5. Bad
. Zimmer1
. Zimmer2
. Wohnkiiche
GESAMTFLACHE

IAUSSENBEREICHE*

9. Terrasse / Balkon
10. Kellerabteil
frnpe—

Stufe ca. 20cm

iiberbaut

Stufe ca. 2om Slufe ca. 206m

1. OBERGESCHOSS
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Objektbeschreibung

Modern, exklusiv und voll ausgestattet - diese Neubauwohnung bietet alles, was das Herz
begehrt. GroRRartige 3- Zimmerwohnung, herrlich hell und voller Licht mit zwei Schlafzimmer,
Bad mit "walk-in"-Dusche, getrenntes WC und Abstellraum. Auch eine kleine Gartenflache ist
dieser Wohnung zusétzlich zugeordnet. Hier kann man entweder nur die Sonne geniel3en oder
auch natirlich nach Herzenslust Gemuse und Obst anpflanzen.

Geniel3en Sie lhren eigenen Rickzugsort mit grof3ziigiger Terrasse, ideal fr entspannte
Sommerabende.

Der wunderschone Weinkeller (mit zugeordneten Abteilen) sorgt flr eine besondere
Atmosphéare und gesellige Abende.

Und fur Fitness-Enthusiasten gibt es einen Fitnessraum, der Thnen erméglicht, sich jederzeit fit
zu halten - ohne das Haus zu verlassen.

Ausstattung auf einen Blick:

- provisionsfrei fur den Kaufer

- FuRbodenheizung

- elektrische AulRenbeschattung
- Kinderspielplatz

- Gartenabtell

- Weinkeller

- Fitnessraum

- Photovoltaik fur Strom fur Allgemeinflachen

Machen Sie Ihr Zuhause zu einem Ort der Ruhe, des Komforts und der Exklusivitat.

Ein Parkplatz muss zu jeder Wohneinheit zuséatzlich angekauft werden. Dazu parken Sie
entweder in der Garage oder am Parkplatz im Freien.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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