Ein Zuhause zum Verlieben — Ihnr Wohntraum in Klagenfurt

Objektnummer: 362833370
Eine Immobilie von K & P IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1999

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 214,00 m2

Nutzflache: 340,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Keller: 119,00 m2
Heizwarmebedarf: 78,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,07

Kaufpreis: 636.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Kaltenbacher

K & P IMMOBILIEN Michaela Kaltenbacher MSc





















;
:
E
;




Objektbeschreibung

Hier wartet ein Zuhause, das Sie vom ersten Augenblick an begeistert. Grol3ztigige Raume,
warme Materialien und eine durchdachte Architektur machen dieses Haus zu einem echten
Wohntraum.

Einladend & beeindruckend

Schon beim Betreten spiren Sie die besondere Atmosphare: Der offene Vorraum mit seinem
eleganten Stiegenaufgang bis zum First verleint dem Haus Grof3zugigkeit und Charakter.
Naturholz, helle R&ume und eine perfekte Raumaufteilung sorgen fir ein behagliches
Wohngefunhl.

Raum fur die ganze Familie

e Obergeschoss: Drei helle Schlafzimmer und eine Galerie, die als Arbeitsplatz,
Bibliothek oder Riickzugsort genutzt werden kann

¢ Erdgeschoss: Ein weiteres Schlafzimmer — ideal fur Géaste oder als Homeoffice —, dazu
eine moderne Wohnkiiche mit Essbereich und ein separates Gaste-WC

e Keller: Ein riesiger, beheizbarer Keller, auch tber eine AuR3entreppe zuganglich —
perfekt fur Hobbys, Fitness, Stauraum oder sogar eine eigene Wellnessoase

Das Herzstiuck des Hauses

Das Wohnzimmer mit seinem schonen Kachelofen ist der Mittelpunkt dieses Zuhauses. Hier
geniel3en Sie entspannte Stunden mit der Familie oder gemutliche Abende am Feuer. Grol3e
Fenster schenken Licht und einen herrlichen Blick ins Grine.

Garten & AulRenbereiche — Ihr privates Paradies

Der grol3e Garten ist ein echtes Highlight: Hier haben Sie richtig viel Platz, um Ihre
Wohntraume nach drauf3en zu erweitern. Ob entspanntes Sonnenbaden, gemdutliche
Grillabende mit Freunden oder fréhliche Familienfeiern — hier ist alles moglich.

Dank der weitlaufigen Flache bleibt auch gentigend Raum fir einen Pool, Spielgeréate oder Ihre
ganz personliche Wohlfuihloase im Grunen. Die sonnige Terrasse ladt zusatzlich zum

GenieflRen und Verweilen ein.

Ein Doppelcarport, ein komplett eingezauntes Grundstiick und ein automatisches Einfahrtstor



sorgen fur Komfort und Sicherheit.

Ihre Vorteile im Uberblick

e Massivbauweise und hochwertige Ausstattung

Kachelofen fur besondere Wohnatmosphare

4 Schlafzimmer und flexible Raumaufteilung

Sonnige Terrasse und groRer Garten fur Pool, Feiern und Entspannung

Riesiger Keller mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

Doppelcarport und automatisches Einfahrtstor

Lassen Sie sich dieses Angebot nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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