AM LIESINGBACH - LICHTDURCHFLUTETE
MAISONETTEWOHNUNG MIT EIGENTUMSGARAGE
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Objektnummer: 2017511

Eine Immobilie von Maison Realitaten Vermittlungs- und
Verwaltungs. GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Baujahr: 2000

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 103,19 m2

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 12,00 m2
Heizwarmebedarf: C 56,96 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13

Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 170,12 €

USt.: 21,28 €

Infos zu Preis:

Kellerfenstersanierung ist fur Frihjahr 2025 anberaumt Ausmalen der Stiegenhauser ist

angedacht

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese charmante, lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung, welche im
Jahre 2000 errichtet wurde, im 2. Stock ohne Lift, welcher sogleich der letzte Stock ist. Sie
umfasst eine Wohnflache von insgesamt 103,19m?2 zuziiglich 14,15m2 Westterrasse.

In einer Seitengasse gelegen mit wenig Verkehr sorgt Ihr zukinftiges Neues Zuhause flr
Ruhe, Wohlbefinden und Entspannung.

Die Wohnung wurde geschmackvoll ausgestattet, die Wohnkiiche wurde erst 2024 neu
eingerichtet und mit hochwertigen Geréaten ausgestattet. Besonders hervorzuheben ist die
grof3ztigige Wohnktiche mit offener Gestaltung, die zum gemeinsamen Kochen und geselligen
Beisammensein einladt. Von hier aus gelangen Sie in eines der Schlafzimmer/Géastezimmer.
Untergeschoss:

- grof3zugiger Vorraum 13,93m?

- Schlafzimmer/Géastezimmer (18,04m2)

- Wohnzimmer mit offener neuwertiger Kiiche (34,76mz2)

- Badezimmer mit Wanne/Waschmaschinenanschluss (5,80mz?)

- Toilette

- Treppen ins 2. Obergeschoss

Obergeschoss:
- Buro 10,16m?
- Schlafzimmer (15,13m?2) mit Ausgang auf die Terrasse

- Westterrasse (14,15m?2)

Ein Kellerabteil (12m?) rundet das Angebot ab.

Betriebskosten inklusive Instandhaltungsfond (120,-) betragen: € 354,09.



Betriebskosten inklusive Instandhaltungsfond fiir die Garage betragen € 46,63.

Kaufpreis € 399.000,- zusatzlich kann ein Garagenplatz um € 21.000,- erworben werden.

Der Gesamtkaufpreis wirde somit € 420.000,- betragen.

Die Wohnung prasentiert sind in gutem Zustand.

Die Bdden sind mit einem Nussparkett; Korkbdden und die Sanitarraume mit Fliesen
ausgelegt, wahrend die Beheizung tUber Fernwarme erfolgt und somit flr ein angenehmes
Raumklima sorgt. Die Fenster sind aus Kunststoff und verfigen tber Aussenrollos und
Insektenschutzgitter - beides wurde 2022 hergestellt.

Lassen Sie sich dieses Wohnjuwel nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese traumhafte Maisonette-Wohnung
personlich zu prasentieren und Sie von ihrem Charme zu Uberzeugen.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungstermine steht Ihnen Frau Bianca Wildner,
MSc unter der Mobilnummer 0664/224 13 28 gerne zur Verfigung - auch am Wochenende

oder per Mail unter bianca.wildner@maison.at.

Mit dem Anfordern der Unterlagen fur das gewlnschte Objekt erklaren Sie gem. 8 5 FAGG lhr
Einverstandnis, dass die in § 4 Abs.1 genannten Informationen mittels E-Mail (dauerhaften
Datentrager) bereitgestellt werden.

Information Uber den Leistungsumfang gem. 8 4 FAGG

Die gewerbsmaéafRige Vermittlung von Geschaften Uber unbewegliche Sachen gem. § 16
Maklergesetz, insbesondere Kauf- oder Mietvertrage fur Wohnungen, Hauser, Grundstiicke,
Gewerbeimmobilien, Zinshauser, etc.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://maison-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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