Satzberg Living! Ihr provisionsfreier Luxus fur
Anspruchsvolle

Objektnummer: 15461

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 144,15 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 2
Stellplatze: 1
Kaufpreis: 1.188.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Kraus

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 2206915

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur















Wohnkiiche
~62,3m?

TERRASSE
~11,2m?




TERRASSE
~26,8m?

Zimmer
~13,8m?

Zimmer
~14,5m?



Objektbeschreibung

Wohnen im Grinen — Exklusive Hauser & Wohnungen mit hochwertiger
Ausstattung und flexibler Kauf- oder Mietoption

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Inmitten einer ruhigen, naturnahen Umgebung entsteht eine exklusive Wohnanlage mit zwei
stilvollen Einfamilienh&usern und zwei grof3ziigigen Eigentumswohnungen. Jedes Objekt
Uberzeugt durch moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine durchdachte

Raumaufteilung — ideal fir Familien, Paare oder alle, die mehr vom Wohnen erwarten.

Besonders attraktiv: Sie haben die Wahl zwischen Kauf oder Miete — ganz nach lhren
Lebensplanen und Bedurfnissen.

Die Familienhauser — durchdacht, nachhaltig und grof3ziigig

Wohnflachen von ca. 131 m2 bis 154 m2 — perfekt fir Familienleben mit viel Platz
¢ Vollunterkellerung — ideal fir Stauraum, Hobby oder Fitness

e Moderne Luft-Warmepumpe mit Kuhlfunktion fir ganzjahrigen Klimakomfort

e Komfortable FuBbodenheizung im gesamten Haus

e 3-fach-verglaste Alu-Kunststofffenster von JOSKO — energieeffizient &
schalldammend

e Raffstores an allen Fenstern und Terrassentiren fur optimale Licht- und
Sichtsteuerung

e Begriuntes Flachdach — 6kologisch & stilvoll
» Belagsfertige Ubergabe — auf Wunsch auch schliisselfertig (ohne Kiiche) gegen
Aufpreis
Die Wohnungen — modernes Raumgefuhl mit Wohlfthlfaktor
e Wohnflachen von ca. 115 m2 bis 154 m2 — grof3ztigig und lichtdurchflutet

¢ Offene Wohnkonzepte mit groRen Kiichen- und Wohnbereichen



e Terrassen, Balkone und Gartenflachen fur entspannte Stunden im Freien
* Schliusselfertige Ubergabe inkl. Kiiche — einziehen & wohlfiihlen
¢ Technisch auf Top-Niveau: Luft-Warmepumpe mit

Kuhlfunktion, FuRBbodenheizung, 3-fach-verglaste Fenster, Raffstores

Ob im Erdgeschoss mit Terrasse oder im Ober-/Dachgeschoss mit Balkon: Die Wohnungen
bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten — vom Familienleben bis zum Homeoffice.

Top 1 Gartenwohnung mit ca. 144m2 Wohnflache, 46m2 Terrassen, 32m?2 Gartenflache,
4 Zimmer, Mietpreis 3.850,00€ Kaufpreis: 1.188.000€

Top 2 Gartenwohnung mit ca. 154m2 Wohnflache, 22m2 Balkon , 23m?2 Gartenterasse,
43 m2 Garten, 4 Zimmer, Mietpreis 3.630,00€ Kaufpreis: 1.190.000€

Top 1 Haus mit ca 115m2 Wohnflache, 147 m2 Garten, 28m2 Balkon, 41m2 Gartenterrasse,
14mz2 Keller, 4 Zimmer, Kaufpreis: 1.092.500.00 €

Top 2 Haus mit ca 131m2 Wohnflache, 46m2 Garten, 22m2 Balkon, 17m?2 Gartenterrasse,
21mz Keller, 5 Zimmer, Kaufpreis 1.048.000.00 €

Kaufen oder mieten — Sie entscheiden
Sie mochten investieren oder lieber flexibel bleiben?
Wahlen Sie zwischen Eigentum und Miete — beide Varianten bieten Ihnen denselben hohen

Wohnkomfort, moderne Ausstattung und ruhige Lage. Perfekt fur alle Lebensphasen — vom
ersten Zuhause bis zum langfristigen Lebensmittelpunkt.

Lage & Infrastruktur — Natur trifft Stadtkomfort

Die Wohnanlage befindet sich in einer griinen, ruhigen Wohngegend, ideal fur alle, die
Erholung suchen, ohne auf die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentlichem Verkehr
und Freizeiteinrichtungen verzichten zu wollen. Kurze Wege, hohe Lebensqualitat und eine
ausgezeichnete Anbindung machen dieses Projekt besonders attraktiv.

Ausstattungs-Highlights auf einen Blick



FuRbodenheizung im gesamten Haus — fur ein angenehmes Raumklima

Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner mit Kiihlfunktion — nachhaltig & effizient

Alu-Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung (JOSKO) — energieeffizient &
hochwertig

Raffstores fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz

Modern, 6kologisch & warmedammend

Eigene Stellplatze flur jede Einheit

Jetzt Besichtigung vereinbaren und Zuhause finden

Lassen Sie sich personlich beraten und entdecken Sie, welches Zuhause zu Ihnen passt.
Herr Kraus Philipp steht Ihnen fiir individuelle Besichtigungstermine gerne zur Verfliigung:
? +43 664 2206915

? www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten !

Moderne Traumwohnung mit grof3ziigigem Wohnkonzept, Terrasse &
hochwertiger Technik — Ihr neues Zuhause in Ruhelage

Diese neuwertige, exzellent ausgestattete Wohnung mit ca. 144 m2 Wohnflache erfullt
hdchste Wohnanspriiche: Grol3ziigige Raume, moderne Technik und ein harmonisches
Zusammenspiel aus Komfort, Funktionalitat und Design machen sie zur perfekten Wahl far
Familien, Paare oder anspruchsvolle Einzelpersonen.

Vollunterkellerung, FuBbodenheizung, hochwertige Materialien und zwei traumhafte
Terrassen sorgen fur ein unvergleichliches Wohngefuhl — drinnen wie draul3en.


http://www.ringsmuth-immobilien.at/

Ihre Vorteile auf einen Blick
e Ca. 144 m2 durchdachte Wohnflache — viel Platz fur Leben, Arbeiten und Entspannen

e Zwei sonnige Terrassen mit insgesamt fast 40 m? — ideal fur Fruhstick im Freien oder
Sommerabende

e FuBbodenheizung im gesamten Haus — fir gleichmaRige Warme und hdchsten
Komfort

e Luft-Warmepumpe von Ochsner (inkl. Kiihlfunktion im Sommer) — effizient &
zukunftssicher

e Hochwertige 3-fach-verglaste Fenster von JOSKO — hervorragende Dammung &
modernes Design

e Raffstores an allen Fenstern & Terrassentiiren — optimaler Licht- und Sichtschutz
e Begruntes Flachdach — asthetisch, 6kologisch & warmedammend

e Abstellplatz inklusive — bequem & sicher parken

Raumaufteilung im Detail

Erdgeschoss

e Grof3ziigige Wohnktiche (ca. 62,3 m?) mit modernen Einbaugeraten — das Herzsttick
der Wohnung, ideal fiir gesellige Abende und offene Wohnkonzepte

Terrasse (ca. 11,2 m?) direkt vom Wohnbereich zugénglich — perfekt fir den ersten
Kaffee am Morgen oder das Abendessen im Freien

Vorraum (ca. 3,8 m?) — einladend und praktisch

Abstellraum (ca. 6,9 m?) — viel Platz fir Ordnung im Alltag

Modernes Bad mit Dusche/WC (ca. 2,5 m?)

Obergeschoss

e Zimmer 1 (ca. 18,8 m?) — grof3zugig und hell



e Zimmer 2 (ca. 14,5 m?) — flexibel nutzbar als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer

e Zimmer 3 (ca. 13,8 m?) — mit direktem Zugang zur grof3en Terrasse (ca. 26,8 m?) —
Ihre private Outdoor-Oase

e Modernes Bad/WC (ca. 7,6 m?) — mit Badewanne und hochwertiger Ausstattung

Ein Zuhause zum Ankommen —in ruhiger Lage mit urbanem Komfort
Diese Wohnung liegt in griiner und ruhiger Umgebung, bietet aber gleichzeitig eine

ausgezeichnete Anbindung an Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote. So geniel3en Sie das Beste aus beiden Welten — Ruhe & Stadtleben.

Kaufpreis: € 1.188.000,--

Jetzt Besichtigung vereinbaren und Zuhause finden

Lassen Sie sich personlich beraten und entdecken Sie, welches Zuhause zu Ihnen passt.
Herr Kraus Philipp steht Ihnen fiir individuelle Besichtigungstermine gerne zur Verfliigung:
? +43 664 2206915

? www.ringsmuth-immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen



Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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