Grof3er Baugrund fur bis zu ca. 430 m2 Wohnflache. -
Wohnlage nahe Leibnitz, 25 Min. vor Graz.

Objektnummer: 1028

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8451 Heimschuh

Gesamtflache: 1.695,00 m2

Kaufpreis: 140.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Thomas Mied|

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2

8010 Graz

T +43 664 21 98 050

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Dieses grol3e Wohn-Baugrundsttick liegt vor Heimschuh, nahe Leibnitz und nur 25 Minuten vor
Graz.

Hier bietet sich eine angenehme und naturnahe Wohnlage mit wesentlicher Infrastruktur und
einer Autobahn-Anbindung in guter Erreichbarkeit.

Die Vorteile dieses Grundstiicks auf einen Blick:

¢ Naturnahe Wohnlage nahe Leibnitz.

Nur 25 Min. nach Graz.

Regionale Infrastruktur in wenigen Minuten erreichbar.

Ausblick auf die umliegende Landschatt.

Werthaltige 1.695 m2 Grundstticksflache im Eigentum.

Bebauungsdichte bis zu 0,4.

Anschlisse am Grundstiick und der Grundgrenze.

DAS GRUNDSTUCK.

Das Grundstiick hat ein Flachenausmalf3 von rund 1.695 m? laut Grundbuch.

Das Areal ist zum Grof3teil als Bauland gewidmet, dies mit einer Bebauungsdichte bis zu 0,4.
Ein Anteil von 259 m? ist Freiland, der Rest - ca. 1.437 m? - sind Bauland.

Der Bauland-Anteil verfugt tiber Widmung "WA (Wohnen Allgemein)" mit dem Zusatz als



Sanierungsgebiet (SG) fur Immissionen (IM).
Somit kdnnen hier laut Dichte bis zu rund 575 m2 Bruttogeschol3flache (BGF) errichtet werden.

Dies ermoglicht somit die Errichtung von einem Wohnhaus mit schatzungsweise bis zu ca. 430
m?2 Nutzflache.

So erscheint hier auch eine Teilung des Grundstiicks oder die Errichtung eines grof3ziigigen
Bauwerks (Doppelhaus, Mehrfamilienhaus) als moglich.

Das Grundstick wird durch eine ZufahrtsstralRe erschlossen.

Alle wesentlichen Anschliisse an das 6ffentliche Netz sind am Grundstiick (Wasser) bzw. an
der Grundgrenze (Kanal und Strom) gegeben.

Die ungefahren Abmessungen des Grundstiicks betragen ca.: 41 m * 40 m.

WEITERE GRUNDSTUCKE.

Wir bieten in unserem Portfolio viele weitere Grundstiicke rund um Graz und in der Steiermark
zum Kauf.

Gerne informieren wir Sie auch Uber die weiteren Grundstucke.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Thomas Miedl

+43 664 21 98 050

t.miedl@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und



exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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