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Ruheoase im Stadtviertel: Entdecken Sie die PARK FLATS
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Objektnummer: 80028

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber

Ihr Ansprechpartner

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Ljuba-Welitsch-Promenade 22
Wohnung

Osterreich

1030 Wien

Erstbezug

Neubau

91,64 mz

4

1
1
2

24,30 kWh / m2* a
0,69

598.000,00 €
211,29 €
68,73 €
31,67 €
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VILLAGE

PARK FLATS
TOP Nr 4/22

Liuba-Welitsch-Promenade 22
Stiege 4| OG 5, 1030 Wien

Lage im Quartier

Zimmer1 Zimmer 2
14,45 m? 10,38 m?
Parkett Parkett

Lage im Gebaude
AR

1,95 m?
Parkett

Kochen
5.80 m?
Parkett

Bad
. 6.2Tm?
*\, Fliesen
\ "

Wohnen
27,85 m? 8,18 m?

Parkett Parkett Vorraum Fliichen
556m? 2

Parke Zimmeranzahl 4
4 Wohnflache 9164 m?
Loggia 214m?
Zimmer 3 Balkon 8.84m?
1,35 m? Terrasse 0,00 m?

N Parkett
WL

Kontakt

i e e .AJ AJ A AJ
Mafstab in Meter N1l UBM Development

wohnen@ubm-development.com

= Balkon
LEGENDE .60 m?
Al Auenjalousie LRH  lichte Raumhohe ca. 2.52m s EHL Wohnen GmbH
EM El ] teller STUK  Sturzunterkante n @ehlat
FPH  Fertigparapethohe 0.85m WA erausiass wohnung@ehla
HK  Heizkorper WL dlufter z : 2 :
GS  Geschirrspiler Wz asserzahler www.villageimdritten.at/parkflats
\ I L L AG E Die in den Plinen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen der llustration und sind nicht im Lie alten 1 Sanif
" ). Fliac] i und konnen ausi ingt geringiuig abges d i ~ n R E
= die Bau- und Aussta i d hrend d i infolie  haustechnischer und konstruktiver Erfordernisse EUVERDIERTVON [
ZDRITTEN vorbehalten. Fur Mobeleinbauten sind Naturmate zu nehmen. * siehe Bau- und hreibung, Planstand: 12.Juni 2025 RS Es
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Objektbeschreibung

Im dritten Wiener Gemeindebezirk entsteht mit dem ,VILLAGE IM DRITTEN" ein neues,
lebendiges Stadtviertel, das bis 2027 moderne Wohn-, Buro- und Gewerbeflachen sowie
Einrichtungen fur Bildung und Kinderbetreuung vereint. Hier entsteht ein abwechslungsreicher
Raum fur Wohnen, Arbeiten und alltagliche Versorgung. Das Herzstlick des Quartiers ist der
grol3ziigige Bert-Brecht-Park — eine griine, rund 2 Hektar grol3e Oase, die den Bewohnern als
zentraler Ruckzugsort und Begegnungsraum zur Verfigung steht.

Das Projekt PARK FLATS

Unter dem Namen PARK FLATS entsteht auf Baufeld 5 eine Wohnhausanlage, die den
Anspruch modernen Wohnens am Park erfullt. Die Anlage umfasst 138 freifinanzierte
Wohneinheiten, jede mit privatem Aul3enbereich, sowie eine Tiefgarage mit 42 Stellplatzen.
Das U-formige Gebaude an der Ljuba-Welitsch-Promenade erstreckt sich Uber vier Stiegen
und eine Wohnnutzflache von etwa 8.970 Quadratmetern.

Einladende Sitzbereiche, Pergola-Uberdachungen und ein wunderschoéner Blick in den Park
laden zum Verweilen ein. PARK FLATS vereint urbanes Wohnen und Natur auf ideale Weise —
ein Ort, um das Leben in all seinen Facetten zu geniel3en.

Highlights

¢ 138 freifinanzierte Wohnungen

Effiziente und flexible Grundrisse

1,5 - 4 Zimmerwohnungen

WohnungsgroéRen zwischen 35 und 109 m?

Weitlaufige Parkanlage vor der Ture

Begriinte Gemeinschaftsterrasse (8. OG)

Kinder- und Jugendspielplatze
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Gemeinschaftsraum

Waschkiiche

Fahrradabstellraume (UG + EG)

42 Tiefgaragenplatze (vorgerustet fir E-Lademdglichkeit)

E-Bike- und Carsharing-Angebote im Quartier

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen im Quartier

Ausstattung:

Private Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Loggias

e Klimafreundliche Energieversorgung (Erdsonden, Anergienetz, Warmepumpe)
¢ DGNB-Gold Vorzertifikat

e Heizung und Temperierung mittels Bauteilaktivierung

¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

e Durchgéangiger Sonnenschutz

¢ Eichen-Parkettbdden in den Wohnraumen

* WKS3-Sicherheitstiren
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¢ Videosprechanlage

Lage und Infrastruktur:

Geniel3en Sie das urbane Flair und die kulturelle Vielfalt im ,Dritten®. Die Landstral3er
Hauptstral3e, nur wenige Gehminuten entfernt, bietet zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés
und Restaurants. Fir ausgedehntere Einkaufstouren stehen zudem das Rennweg Center, das
Shoppingcenter "The Mall" in Wien-Mitte und das vielfaltige Angebot am nahegelegenen
Hauptbahnhof zur Verfigung. Highlights wie das Hundertwasserhaus, das kreative Zentrum
Neu Marx samt Eventhalle sind in der Néhe.

Erholung finden Sie im Schweizergarten, im Schlosspark Belvedere, im Botanische Garten, im
Stadtpark und am Donaukanal.

¢ S-Bahn-Haltestelle St. Marx

StralRenbahnlinie 18

7 StraRenbahnminuten zum Hauptbahnhof

U3-Station Schlachthausgasse unweit entfernt

Autobahnanschluss A23

Provisionsfrei fur den Kaufer
Fertigstellung: Sommer 2026

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage!

Sichern Sie sich jetzt Inre neue 4-Zimmer-Traumwohnung und sparen Sie bares Geld:
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Beim Kauf einer 4-Zimmer-Wohnung (NUR PREISWERTES WOHNEN) bis spatestens 31. Juli
2026, erhalten Sie einen Preisnachlass in Hohe von EUR 10.000,-, den Sie fiir lhre neue
Maoblierung verwenden kénnen.

*Aktion gultig bei rechtsverbindlichem Kaufabschluss bis 31. Juli 2026. Der Nachlass wird im
Rahmen der Kaufabwicklung durch entsprechende Reduktion des Kaufpreises berticksichtigt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <525m
Klinik <600m
Krankenhaus <950m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <400m
Universitat <375m
Hbhere Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.050m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <1.100m
StralRenbahn <150m
Bahnhof <225m
Autobahnanschluss <725m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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