Grol3es Grundstick mit kleinem, sanierungsbedurftigem
Haus | Nebengebaude | Garage
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lhr Traumhaus wartet - GroBes Grundstiick 20 km éstlich von Wien Ansprechpartnerin
Belinda Poll

Objektnummer: 6013/812
Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)
Iy

Belinda Poll

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G

1050 Wien

T +43 676 32 076 23
H +43 676 32 076 23

Haus

Osterreich

2284 Untersiebenbrunn

1952

Baufaellig

63,05 m2

2,50

1

2

I366,00 kWh / m2* a
7,21

198.000,00 €



Grundsticksflache
ca. 1.172 m2

mit einem kleinen
sanierungsbedurftigem
Haus in

Untersiebenbrunn
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Ansprechpartnerin
Belinda Psll
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Belinda.Poell@swisslife-select.at
+43 676 32 076 23
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein ca. 1.172 m2 groBes Grundstick mit einem kleinen
sanierungsbedurftigem Haus in Untersiebenbrunn, einer Gemeinde im Bezirk Ganserndorf, ca.
20 km @stlich von Wien.

Das im Jahr 1952 errichtete Geb&ude befindet sich in einem Zustand, der eine umfassende
Sanierung erfordert. Alternativ bietet das Grundstick die Mdoglichkeit, einen Abriss
durchzufihren und Ihren individuellen Neubau nach lhren Winschen und Vorstellungen zu
realisieren.

Gebaude | 2,5 Zimmer

Wohnfldche ca. 67 m2

Vorraum, Klche, die Platz fuir einen Esstisch bietet, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad mit
Dusche und Toilette

Nebengebéaude

Lagerraume

Waschkiche

Garage fur Ihr Fahrzeug oder als zusatzlicher Lagerraum nutzbar
Renovierungsarbeiten und Installationen
2004 - teilweise Trockenlegung im Innenbereich
2004 - Elektroheizung + Steuerung

2004 - Elektroinstallationen

2020 - neue Toilette, neuer Boiler

2020 - neuer Anstrich der Au3enfassade
Grundstick | Bebauungsbestimmungen

ca. 1.172 m?

Bauklasse |



geschlossene Bauweise
40 % sind verbaubar
Lage und Infrastruktur

Untersiebenbrunn bietet eine ruhige, familienfreundliche Umgebung mit einer guten
Grundversorgung:

Lebensmittelladen, Backerei, Trafik, Kindergarten, Volksschule und Musikverein befinden sich
im Ort. Ebenso ein Praktischer Arzt, Zahnarzt und ein Geldautomat. Der Golfclub Schonfeld
liegt nur etwa 8 Kilometer entfernt.

Im nahegelegenen Ganserndorf (ca. 11 km) stehen zahlreiche weiterfuhrende Schulen sowie
eine hervorragende Infrastruktur mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangeboten zur
Verfigung.

Allgemeine Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliefilich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Eine Weitergabe der tUbermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Plane/Malangaben entsprechen moglicherweise nicht den genauen Naturmal3en. Die Bilder
sind mdoglicherweise Visualisierungen bzw. Symbolbilder. Abanderungen zur tatsachlichen
Ausfuhrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und
Accessoires werden nicht mitverkauft.

Sonstiges

Fur weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen stehen wir lhnen unter
der Telefonnummer +43 676 320 76 23 zur Verfugung.

Oder Sie senden uns ein Anfragemail an belinda.poell@swisslife-select.at. Wir freuen uns
auch Uber Ihren Besuch auf unserer Website https://immoservice.swisslife-select.at/, wo Sie
laufend neue Objekte und wertvolle Informationen rund um Immobilien finden.

UNSER SERVICE FUR SIE

Beratung: Gerne beraten wir Sie unverbindlich in allen Vermietungs-, Verkaufs- oder
Bewertungs- und Verwertungsfragen zu lhrer Immobilie.

FINANZIERUNG


mailto:belinda.poell@swisslife-select.at

Das passende Immobilienobjekt und maRgeschneiderte Finanzierung aus einer Hand —
gemeinsam mit unseren erfahrenen Finanzberaterinnen schaffen wir fir Sie einen
umfassenden Uberblick iiber die besten Finanzierungsangebote bei allen relevanten Banken
und Bausparkassen. Wir erledigen fir Sie das muhselige Vergleichen der Angebote. Mit
unserer Finanzierungs- Strategie bieten wir Ihnen mehr als nur einen Kredit: Ausgezeichnete
Konditionen, flexible Rahmengestaltung sowie kompetente und zuverlassige Beratung — die
auf einem breiten Marktlberblick beruht und dabei die besten Produkte auch auf die
bestmogliche Weise miteinander verbindet.

BARGELD FUR SIE

Fur die Vermittlung von Objekten aus dem Bekannten-/Verwandtenkreis zeigen wir uns mit
einer Tippgeberprovision immer erkenntlich! Wir informieren Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <8.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <7.500m

Sonstige
Geldautomat <5.500m
Bank <5.500m



Post <500m
Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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