Traumhafte 3-Zimmer Balkon-Wohnung in Birmoos!

Objektnummer: 5594/1032

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5111 Burmoos
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 69,95 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 3,02 m2
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 372.000,00 €

Infos zu Preis:

zzgl. ein PKW-Freiplatz und ein TG-Platz € 26.000,-

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Zimmer
Parkett
10,40 m2

Kochen/Essen/Wohnen

Parkett ToP8
28,38 m? Ezwmen
. 95m*

Balkon
Betonsteinplatten
ca. 10,50m?*
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Objektbeschreibung

Eingebettet in eine landliche Umgebung, die von Einfamilienhdusern, Wald, Natur und griinen
Wiesen gepragt ist, entstehen hier neue, lichtdurchflutete 2-, 3- und 4-Zimmer
Eigentumswohnungen, die keine Winsche offen lassen. Geniel3en Sie sonnige Momente in
den grof3en idyllischen Privatgarten, auf den grof3ziigigen Terrassen oder den gemdutlichen
Balkonen. Die schlisselfertige Ausstattung, eine Tiefgarage, PKW- Freiplatze sowie ein Lift
runden dieses attraktive Wohnangebot perfekt ab.

Fertigstellung Herbst 2026! Provisionsfrei - direkt vom Bautrager

e 3-Zimmer Wohnung - Top 08

e Ca. 69,95 m2im 1.0Obergeschoss

e Ca. 10,50 m? Balkon

¢ Ca. 3,02 m2 Keller

¢ 1 Tiefgaragenstellplatz und 1 PKW-Freiplatz

e Lift

¢ Pflegeleichte Kunststofffenster mit 3-Scheiben Wéarmeschutzverglasung
* Parkettboden in Eiche Natur

¢ Grolformatige Fliesen

e Balkonterrasse mit massiven Betonsteinplatten

¢ Pelletszentralheizung



Photovoltaikanlage

FulRBbodenheizung

Leerkasten fur Sonnenschutz inkl. Elektro-Leerverrohrung

Gediegene Sanitdrausstattung ,,Laufen Pro"

Hohe Wohnbauférderung méglich

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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