Erstbezug! Buro, Geschaftslokal mit Strassenzugang,
grol3e Kellerflache mit Ausbaupotential! vollsaniert und
hochwertig ausgestattet!
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Objektnummer: 2931
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1991
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 135,09 m2
Zimmer: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 87,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,25
Kaufpreis: 390.000,00 €
Sonstige Kosten: 121,58 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Bacovsky
16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3

1190 Wien

H +43 676 6609585
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Objektbeschreibung

Moderne 1-Zimmer-Buroflache im Erstbezug — Helle Lage mit Strallenzugang und
Ausbaupotential!

Zum Verkauf steht eine 1-Zimmer-Buroflache im Erstbezug. Die Biroeinheit Giberzeugt
durch ihren praktischen Stral3enzugang und eine moderne, offene Gestaltung. Zusatzlich
bietet der direkte Zugang zu einem Keller mit Ausbaupotential eine flexible
Erweiterungsmoglichkeit fir Ihre individuellen Bedurfnisse.

INFOS ZUR WOHNUNG

BUROFLACHE: ca. 57,50 m2

KELLERFLACHE / ARCHIV ca. 65,07 m2

Teekiichenbereich

Gastetoilette

Tiefgarage mit direktem Zugang uber das Stiegenhaus (Stellplatze: monatlich €
132,--)

HIGHLIGHTS

¢ Direkter Strallenzugang

e Echtholz-Fischgratparkett mit Fries

e Fenster und Tldren mit charmantem Altbau-Charakter

* FulBbodenheizung



e Grof3ziigiger Park mit Ruhebereichen, Sitzgelegenheiten

INFRASTRUKTUR:

Nahversorgung: Obkirchermarkt, Supermarkte, Bacherei (Wannenmacher) Geschafte des
taglichen Bedarfs

Gastronomie: Von traditionellen Heurigen bis zur gehobenen Kiiche (z. B. Restaurant Eckel,
Fuhrgassl-Huber, The Cottage)

Bildungseinrichtungen: Kindergarten, Volksschulen und Gymnasien in der Nahe, ebenso die
American International School

Freizeit: Der Kahlenberg mit ,Am Himmel“ und dem Cobenzl ist in wenigen Minuten
erreichbar. Doblinger Bad und Krapfenwaldbad sind mit dem Auto nur 8 Minuten entfernt.

VERKEHRSANBINDUNG:
Buslinie 39A: Verbindung zur Stralenbahn 38 und zur Schnellbahnstation Oberddbling

In ca. 15 Minuten sind Sie mit dem Bus in Heiligenstadt, von wo Sie bequem mit U-Bahn oder
Schnellbahn weiterfahren kénnen.

Kaufpreis: € 390.000,00

TG-Stellplatz: € 27.500,00

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust.
Betriebskosten netto gesamt: € 394,40

Vertragserrichter: Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH, 1,2% des Kaufpreises zzgl.
USt. + Barauslagen

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um Ihnen dieses exklusive Projekt ndher bringen
zu durfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG



(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich

Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen
rasch und kompetent zu kimmern.

Fir alle Angaben sowie die Plane, welche zur Veranschaulichung dienen, tbernehmen wir
keinerlei Haftung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <3.000m



StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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