FRUHLINGSAKTION! HOLEN SIE SICH EINE DER
LETZTEN FREIEN EINHEITEN - JETZT 6,5% GUNSTIGER!
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Objektnummer: 1527

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

KDH Immobilien GmbH
Voitmann 43
8272 Bad Waltersdorf

Anni-Haider-Weg 9
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

46,65 m2

2

1

1

BA23,00 kwh / m2 * a
0,65

283.528,89 €
73,78 €

8,27 €
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WOHNHAUSANLAGE

JONAS AM FELD
Anni-Haider-Weg 9
Tir 47 1220 Wien
STUK #2298

bwsg"

besser wohnen - sait 19m.

ML102 DLSO
WL233 DL210

BUS Gemennitzige aligemeine Bau-
Wahn- und Siedlungaganoesenscna
reg. Gen. mbH
1100 W, Trieatar Sirass 40731
T 4431 545,08 5070
borasgassofdbwsg at

o

'VORRAUM
428
Parkert

£
!
ay
=

®EA o

55

ZIMMER 1
158
Parkett

[t
Tor: a7
GESCHOSS: oa7
3 WNF 46,65 m°
¥
1 Balkon 536 m?
FR
— 1 S Sna— 1 B Temasse 10,13 m?
Bahonlrenmwand TERRASSE
Hohe — 228 { 013 1 Einlagenungsraum 218w
106m Spalt 2 Platienbelag | g Betonplatten o
LKON 1
36

Betonplatien
im Gefal

MASSTAB: 1:50
STAND: 29042024 INDEX: 0
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A die khoete Bai- und Fur milssen Naturmafie genommen werden, Dig &he in den O agt mi 5 Meter und im Erdgeschols mindestens 3 Meter. Gangoly e
- und Raumgrdfien sind circa-Angaben und ko ich indern. Bei D L lich. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Varschlag und wird nicht mitgeliefert. Alle Belige sind nur schematisch dargestellt. & Kristiner offca wieng@gangoly. ot
I N prmat der auf Ball und bweichen. Abgehéngte Decken, Potterien e 3 e Erfordemis. ngen wiih rbehat Architekten gangolyat

seite: 172 | ZTGmbH




WOHNHAUSANLAGE
LEGENDE JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14

==« Wohnungsverteiler Medien ® Deckenauslall BN Betonwand 1220 Wien

e il b4 Aussendammung
@/ Ausschalter x Wandaus|af direkt schaltbar Gipskartonwand

j{ Wechselschalter e Steckdose BadWC bw S 'F

" serienschatter 4 Doppelsteckdose S0 Abgehtingte Decke RH = ca. 2,20m o ,,,g,,,“,",,,

>s< Kreuzechalter KL Steckdose mit Klappdecke! E-Heizkrper WS Gemsiminzige sfgemeing Bau-

) Woh-und Sedlungsgenossenschal
& Kontrollichischalter R Steckdose Feuchtraum [T Entwésserungsrinne 1100 Wi i St 4031
®  Tester G Steckdose fur Geschirrspler o Kempervenl AL
LV Tar Leerdose fur Taster Turantrieb DA Steckdose fir Dunstabzugshaube ————  Wandverfliesung Hohe = ca. 1,20m
FLVTir  Leerdose fiir Torantrieb ks Steckdose fur Kihischrank Wandverfliesung Hohe = ca. 2.05m Legende

PHK  AusiaB E-Helzkérper :"‘"‘" Steckdasa mit Kiappdeckel flir Waschmaschine || Ry Gffung = Revisienséiinung fir Haustechnik Wohnungsgrundrisse
TR Sleckdose mil Klappdeckel fir Trockner i ’
Perero Anschiuidose E-Herd wasAT ppd Verteiler FuBbodenheizung
Mediendose SAT 4
k! Auslass fiir elektr. Sonnenschutz WE RR - Regenfallrohr
% veniiato L Mediendose WIENENERGIE Fertige Fubodencberkante
v
LAl Mediendose A1 R ’
=) Raumthermostat £ . AL - Architekturlichte
SV Leervemrchrung fur SAT DL - Durchgangslichte
(F  Asioinensprechetlie L3V Leerverrohmung fiir A1 oder WE i Maverabhie
@c Kiingeltaster ®BA Home-Rauchmelder (batteriebetrieben) ST < Sz rtaais
Terr-L oS} Erdung Badewanne/Dusche P empali

0 Wandleuchte

D - Drehfliigel
DK - Drehkippfligel
FIX - Fixverglasung

Alle und sind mit
INSTALLATIONSHOHEN ELEKTRO (wenn nicht anders angegeben) Sonnenschulz ausgestattet
110cm  Schalter, Taster (Mitte des cbersten Schalters) in der De lefiich in folgenden Bereichen vorgenommen werden:
B85cm  Leerdose fir Taster Tirantrieb nerhalb eines wvon 10cm von Wanden.
30cm  Steckdose aligemein b) innerhalb eines Maximalabstandes von 10cm rund um Elektrodeckenausléssen

S0om  Steckdose Balkon/Terrasse/Loggia

105cm  Steckdose mit Klappdeckel bel Waschbecken
30cm  Steckdose mit Klappdeckel fir Waschmaschine/Trockner
30cm  Auslass fiir E-HeizkSrper

105cm  Steckdose (ber Kichenarbeitsfiache
30cm  Steckdose fiir Geschirrspliler
10cm  Steckdose fir Kiihlschrank

222cm  Steckdose fir Dunstabzug
30cm  Herdanschlussdose

160 cm  Wandauslass Kiiche

185cm  Wandauslass Gber Waschbecken

220cm  Wandleuchte Balkon/Terrasse/Loggia

140cm  Audioinnensprechstelie

STAND: 29042024 INDEX: 0

dis iuelle Bt und Fur miissen Naturmatie genommen werden. Dis i 5 Meter und im Erdgeschofs mindestens 3 Meter. Gangoly UG
i o4 * ich e, Bei D e | lich. Die darg: inrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht milgeliefert, Alle Betiga sind nur schematisch dargestellL. & Kristiner g
o Belkonen und bweichen. Abgehangte Decken, Potterien 5 8 ischem Erfordemis. Anderungen wé rbehaiten. Architekten sy

Seite: 272 | ZTGmbH




LEBEN IM STADTTEIL BERRESGASSE
In sehr guter Lage. wenige Minuten zu Ful vom Hirschstetiner Badesee,

entstehen hier 148

Am finden Sie vom

»dy\l\smen Badeteich mit Llsgsmesen und Spielplatzen befinden sich in

und
ummlche andere Nahamlongsgthals Fiihlen Sie sich jeden Tag wie im

Neben viel Griin, um die Seele baumeln zu lassen, erwartet Sie ebenso
eine ausgezeichnete Infrastruktur:

ligdom Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur
b Minuten. Auch fiir Inr leibliches Wohl und Ihre taglichen Bediirfnisse

UF 3 Apotheke und in

bis zur Mitlelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen
10r Ihren Nachwchs.

Alle erhalten einen Is Balkon oder
Temasse. Der mme\namiﬂllche Holderﬁnlaﬂe ist mit SITz(nbunen

i ot Hacatakdsbarie entstan; sidom Im ain Nahversorger im eiganen

Sichern Sie sich Ihren Platz an der Sonne im neu entstehenden
Stadiviertel.

gestaltet,

FAKTENBOX
148 Wohnungen

1 Nahwersorger im Ergeschoss
73 Parkplétze in der Tiefgarage
31 Parkplatze im Parkdeck

Seite: 119

WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Mana—Emhan Weg 14
0 Wien

bwsg"

esser wohnen - seit 19m.
BWS Gemeinnitzige aligemeing Bau-
Wehn- und Sedlungagencasenschall

reg. Gan. mbH

1100 Waar, Triostar Siralo 40/3/1
T +43 1 545,08 5070
soiiveg.al

Inhalit:
Umgebung
Lageplan
Erdgeschoss
Untergeschoss

Einlagerungsraume

STAND: 20042024  INDEX: 0

Gangoly Poczslangasse 4

& Kristiner i
Architekten ‘gangoly.at

2T GmbH
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD
Anni-Haider-Weg 8 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

Ubersichtspline

Gangoly Pozstiagssss Lt
& Kristiner afee wan@igmay 3
Architekten ‘gangoly.at
2TGmbH
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Anni-Haider-We:

ca. 3,8m

hung

/

von UG

BILLA Leuchireklame

Hohe OK

-~
Zufahrt
Tiefgarage
PKW & Fahrrad

bwsg"

reg. Gan. mbH
1100 Woan, Triester Strale 40/3/1
T 4431 54508 5070
bemusgasseDiweg al

Maria-Emhart-Weg

Legende

B Kinderwagenraum
Hauswirsehafsraum
Malraum

I Hauptessenietung

. rutng
Nahversorger

B Molraum Nahwersarer
Rasen

B Stauden und Graser

B Hecke

PLAN:  Enigescnon MASSTAB: 1:350
sTAND: 22072004 WOEX: 1

ca. 3,8m

BILLA Leuchtreklame

Héhe OK

P
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

Ubersichtsplane

bwsg"

bessar wohnen - sait 19m.
BWS Gemeinnitzige aligemeing Bau-
Wehn- und Sedlungsgencesen chal

reg. Gan. mbH
1100 W, Trisstar Sirate 40/3/1
T +43 1 545,08 5070

bemasgasseiliweg al
-~ -

Anni-Haider-Weg 9 Maria-Emhart-Weg 14 Legende
Kinderwagenraum
Haupterschiedung

Sitztribine {Aufenthatsbereich] . otz

R R, \
" e

e
/ mznmmmw@ E\\\\f/

€8 Dagy,
exte =
" oty Dacy

PLAN:  Obergeschen 1 MASSTAB: 1:350

- Yo f =7 H i il = <

5=
w1
Gangoly i ke
& Kristiner ofics wien@gangoly &t
Architekten ‘gangoly.at
i Obergeschof 1

Seite: 559 | ZTGmbH




Baulinie

_ Baufluchtlinie

ot (s o Wise (a5 B (96 Dor [se W [woo Qoo [0z Wros [ios
Maria-Emhart-Weg 14 b

' Anni-Haiderweg 9
o No Bo (o D [u [0 e [0 oo [n

Uterfahn

Baufluchtlinie

Baulinie
Grenzlinie

Tilgarage

O

L /"

i Untergeschof

Bauline

WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD
Anni-Haider-Weg 9 u. 11

Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

Ubersichtsplane

bwsg"

bessar wohnen - sait 19m.
BWS Gemeinnitzige aligemeing Bau-
Wehn- und Sedlungsgencesen chal
reg. Gan. mbH
1100 W, Trisstar Sirate 40/3/1
T 0

berrusgasseiDiveg.al

Legende

Fahrmadraum
E- Ztorriune
Technikriume
nicht zuganglich

I Techrikeume Natwersorger
nicht zugingiich
Haupterschiiaung
Erschieliung
Einiagerungsmogichiait

. Aotz

PLAN:  Unlergeschon MASSTAB: 1:350
STAND: 20042024 WoEX: 0

A i,

oz
w1
Gangoly s e
& Kristiner ofict wengggol

Architekten ‘gangoly.at
Seite: 69 | 2T GmbH
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WOHNHAUSANLAGE

Die dhe in den Ei (ER) betragt 2,10 Meter. JONAS AM FELD
Aligemeine technische Installationen oberhalb von 2,10 Meter sind maglich. Anni-Haider-Weg 9
1220 Wien
Ubersichtsplane
e . g
2w S ERTOR 15 esser wohnen - seit 19m.
%6 m BWS Gemeinninzige sllgemeins Bau-
Wioter und Seechunggenosaenachal
Fabrratraum b o St
i e e o s
245m* T Derasgasseiliweg al
ERTOR 03 |
378
0
238
Legende
o e ket
B a
:EI;;,?}” E-zrONY Erschieflung
i Haupterschiedung
it Cu g cres Fahmadraum
ERTUR 31 E- Zahlorrdme
ERLL Tachnikréume - nicht Zuganglich
. Autng
ERTOR 32 ERTOR 21 E-Mobiliit OMS.
288w 4B5m S73m
ERTORI ERTORO1 ERTOR20
304me 20w J06m
eRTOR Y
SR aoTm ERTORs PLAN.  Emiagerurgsriume UG MASSTAB:
318m 7 STAND: 20042024 INDEX: 0
ER 42 ERTOR 4T
ERTOR 3 ERTOR 3 28107 219m°
255m 3p4m 2 ERTUR02 ERTOR 14
§ ademt Siam
ERTUR 38
ERTUR 43 ERTOR 46
ErTOR® L a2 beonl (N |
278 ERTOR DO ER TORG 111 |
281 mt 30m
ERTOR 20 TUR45 ERTOR44 B2
303w 33m 219m =
ERTOROT = [s=—
- 3o e
ERTOR 04 [ ——
3z2m
ERTUR 05 ERTUR 06
1o 3g2

Gangoly Parzstangasse 3
& Kristiner offca wengigangoly. ot
Architekten v,

Seite: 779 | 2T GmbH
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WOHNHAUSANLAGE
Die in den Einlagerungsraumen (ER) betrgt mi 2,10 Meter. JONAS AM FELD
Allgemeine technische Installationen oberhalb von 2,10 Meter sind moglich. Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien
Ubersichtsplane
ERTOR 7 ERTOR 15 ERTOR 13 ERTOR 24 ERTOR T b dd Sg
o 3sm 30 adzmi 4a3n? 335 mt bessar wohnan - seit 191
15,63 m? WS Gemenniizige algemene Bau-
Wobn und Swdunegeroasenschal
reg. Gan, m
ERTOR 10 l 1100 Wan, Fiostr Sirafio 40731
ERTUR 10 ERTOR 18 ERTOR O
Y e g e W s L
a
ER TOR
— ERTOR2S 334
ERTOR 3 ERTOR 3 ERTORZ8 LE L Legende
asam m adim
Enagenngsmagichieit
sorin Erschieung
t
ERTOR M ERTOROA S ERTUR 16 s Heuplerschiiedung
asam m ég adam e E- Zitiesriume
T 334m? LT
TOR. R TR Lahid
BT wre e i
ER TOR
391 m?
e S
ERTOR 1 ERTORGT ERTOR 27
- s 33w 43
PLAN:  EMagermgeriume UG MASSTAB: 1:100
STAND: 20042004 WoEX: 0
ER TOR 2
391 mt
2
ErTORO2
370 a7 55
ERTOR 123 | ERTUR 86
I at6mt Smasom
|
n en10r0s [l en ToRss >
= 34w g -
g
=_ ERTOR20
§— 3,83 ———
. NF
w
s
B
= ERTOR ) ERTOR 11 ER TOR 30|
T 4mam 31 BEsm
Parzstangasse 3
‘UF Gangoly o

& Kristiner offce wie
Architekten gangoly.
Selte: g9 | 2T GmbH
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WOHNHAUSANLAGE

ie in den Einlagerungsré (ER) betragt mi 2,10 Meter. JONAS AM FELD
Allgemeine technische Installationen oberhalb von 2,10 Meter sind moglich. Anni-Haider-Weg 11

1220 Wien

D

Ubersichtsplane

- bwsg"

esser wohnen - seit 19m.

BWS Gemeinnitzige aligemeing Bau-
Wehn- und Sedlungsgencesen chal
reg. Gami
1100 Woor, Triestar Strate 40/3/1
T 51

soiiveg.al

Legende

~ Exniagerungamagcniai
neldid D R Erschintung

Haupterschiedung
| W Techmikriume Naiwersarger
=== vchi zugingich

= Fahrradraum

B Autzg

/Anni-Haider-Weg 11

PLAN:  Emlagerungeriuma UG MASSTAB: 1150
STAND: 20042024 WoEX: 0

Gangoly
(UF & Kristiner
N, Architekten
HAUS ngsraume Untergeschoss, Anni-Haider-Weg 11 Seite: 99 | 2T GmbH




Objektbeschreibung

WOHNEN IM JONAS AM FELD - Bauplatz J, Anni-Haider-Weg 9+11; Maria-Emhart-Weg
14, 1220 Wien

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fuld vom Hirschstettner Badesee, entstehen hier 148
freifinanzierte Eigentumswohnungen.

In verschiedenen Grof3en 1 bis 5 Zimmer-Wohnungen - perfekte Grundrisse!

Es erwartet Sie ausgezeichnete Infrastruktur und ein Nahversorger direkt im Objekt.

Es sind 73 Tiefgaragenplatze vorhanden - Kaufpreis pro Stellplatz € 29.345,75. Mit dem
Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur ca. 30 Minuten.

Am angrenzenden Bildungscampus Berresgasse finden Sie vom Kindergarten bis zur
Mittelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen fur lhren Nachwuchs.

DER PREISNACHLASS IST BEI DEN ANGEFUHRTEN PREISEN SCHON
BERUCKSICHTIGT! ZUSATZLICH ERHALTEN SIE PRO WOHNUNG € 2000,-
EINRICHTUNGSGUTSCHEINE VON DER XXLUTZ!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <425m
Klinik <1.300m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <225m
Universitat <2.550m
Hbhere Schule <2.550m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <450m



Einkaufszentrum <2.175m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <375m
Post <750m

Polizei <1.325m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <1.050m
StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.100m
Autobahnanschluss <1.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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