Seltene Gelegenheit: Grof3ztigige Immobilie mit
Umbauplanen in Traumlage

Objektnummer: 7788

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Nutzflache: 380,00 m2
Heizwarmebedarf: D 138,80 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 521

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Carla Allram

4immobilien GmbH
UtzstralRe 1
3500 Krems an der Donau

T 0676 /59 479 59
H 0676 / 59 479 59

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie vereint eine seltene Kombination: eine erhdhte Lage mit spektakularem Blick
Uber Krems und die Altstadt sowie die Nahe zum historischen Stadtkern. Sie bietet damit eine
einmalige Mischung aus Ruhe, Aussicht und zentraler Lage.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1968 eingereicht und 1992 durch ein Dachgeschoss erweitert.
Es umfasst zwei grol3ziigige Wohneinheiten mit direktem Zugang zu einer sonnigen Terrasse.

Fur die Immobilie gibt es bereits detaillierte Plane, die zahlreiche Umbau- und
Modernisierungsmoglichkeiten aufzeigen — ideal fur eine individuelle Anpassung an lhre
Vorstellungen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e Garten, der viel Privatsphare bietet und sich perfekt als
Ruckzugsort eignet. Die Ausstattung wird durch eine moderne, energieeffiziente
Luftwdrmepumpe erganzt, die fir nachhaltigen Wohnkomfort sorgt. Eine Garage rundet das
Angebot ab und bietet zuséatzlichen Komfort.

Mit einem Grundstiick von etwa 1.000 m? bietet die Immobilie enorme
Entwicklungsmdglichkeiten. Ob als einzigartiges Zuhause, Mehrfamilienhaus oder als Projekt
mit weiterem Potenzial — die Nutzungsperspektiven sind vielfaltig.

Zusatzliche Informationen, wie ein Nutzwertgutachten mit der genauen Raumaufteilung, stellen

wir lhnen gerne zur Verfigung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Moéglichkeiten dieses Hauses begeistern.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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