Bilro im einzigartigen Hochhaus mit ausgezeichneter
Infrastruktur und Panoramablick!

Objektnummer: 3436

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien

REAS Realitdten Asmus GmbH
Maxingstral3e 12

1130 Wien

T+43 664 24 7708 7

Biro / Praxis
Osterreich
1100 Wien
493,00 m?
493,00 m?
14

2
C51,10kWh/m2*a
C 1,38
7.148,50 €
10.303,70 €
14,50 €
3.155,20 €
2.060,74 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangen Biuroflachen eines topmodernen Hochhauses mit BREEAM
Zertifizierung und einzigartiger Infrastruktur!

Die Biroflachen lassen sich individuell gestalten und passen sich damit perfekt an die
speziellen Bedurfnisse unterschiedlicher Unternehmen und ihrer Arbeitsweise an.

In ausgezeichneter Lage — inklusive spektakularem Ausblick, Hightech-Ausstattung und vielen
exklusiven Mieter-Services. Der hochwertige Innenausbau mit Doppelbdden und Kihldecken
sorgt zu jeder Jahreszeit fir ein angenehmes Raumklima. Flexibel bei hochster
Flacheneffizienz. Buros mit 2,80m Deckenhdhe!

Standard Ausbau: Noch zu verhandeln.

Befristung: Dauer noch zu verhandeln. Langfristige Mieter erwiinscht. Kein Eigenbedarf!
Kaution: H6he noch zu verhandeln.

Miete: Netto € 14,50/m2 zzgl. BK & Ust.

Miete Netto € 7.148,50 zzgl. BK Netto € 3.155,20 = Netto Gesamt € 10.303,70 zzgl. 20% Ust. €
2.060,74 = Brutto Gesamt € 12.364,44

Betriebskosten inkl. Heizung und Kihlung!

Miete exkl. Garagenstellplatze. Direkt im Haus gibt es diverse Parkgaragen. Die Verflugbarkeit
und Konditionen tbermitteln wir gerne auf Anfrage!

Miete exkl. Lagerflachen. Im Untergeschoss des Hauses stehen auch diverse grol3e
Lagerflachen zur Vermietung frei. Die Verfugbarkeit und Konditionen Ubermitteln wir gerne auf
Anfrage!

Willkommen in einer vollkommen neuen Arbeitswelt!

In ausgezeichneter Lage entstand ein vollig neues Blurokonzept — atemberaubender Ausblick
inklusive. Dieser Standort verbindet eine angenehme Atmosphare mit zahlreichen Vorteilen fur
Mieter, die das Arbeiten schéner machen. Alle Annehmlichkeiten fir einen reibungslosen
Business Alltag sind ebenso vorhanden wie gentiigend Raum fiir kommunikativen Austausch —
die besten Voraussetzungen fur gute Ideen und jede Menge Motivation.

Die Gebaude sind BREEAM zertifiziert!



Dieser Standort ist mehr als nur ein Biro. Es ist die moderne Symbiose aus Arbeit und Leben
in einem der gréf3ten Biro- und Geschaftsstandorte Wiens mit beeindruckender Architektur
und Infrastruktur.

Flexibilitat neu definiert.

Hier finden grofl3e Unternehmen, aber auch Teams und Freelancer den fur sie idealen
Arbeitsraum. Ob maRRgeschneiderte Grof3flache mit individuellem Eingang oder eigenes Bliro
sowie Einzelarbeitsplatz im Shared Office Bereich, alle Burogré3en lassen sich flexibel
anpassen.

Praktisch alles unter einem Dach.

Auch dartber hinaus lasst dieser Standort keine Wiinsche offen. Die lebendige Community
bietet zahlreiche Annehmlichkeiten flr den geschéatftlichen wie privaten Austausch, der
Welcome Desk umfasst viele exklusive Mieter- Services und die grof3zigige Buro-Infrastruktur
hat alles von Lounges bis Meeting-Raume. Zudem finden sich Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Restaurants, Cafés und vieles mehr in unmittelbarer Nahe.

Optimale Verkehrsanbindung.

Der Wienerberg steht fur zeitgemaRe Mobilitat. Sowohl mit dem Auto und dem 6ffentlichen
Verkehr als auch per Rad und E-Bike ist er sehr einfach zu erreichen.

Gerne stehen wir fur Ruckfragen oder Besichtigungen zur Verfigung!

Wir ersuchen Sie, bereits in lhrer Anfrage lhre vollstindigen Kontaktdaten (Adresse, Mail,
Telefon) anzugeben, damit wir lhre Anfrage rascher bearbeiten koénnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem  Vertragsabschluss eine  Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssatzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis: Einzelne Bilder oder Visualisierungen in den Vermarktungsunterlagen, Exposés oder
Inseraten wurden unter Umstanden mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) digital bearbeitet
und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung. Sie kénnen vom tatsachlichen Zustand, der
Ausstattung oder Ausfiihrung der Immobilien abweichen. Verbindlich sind ausschlie3lich die
Angaben im Kauf-/Mietangebot sowie bei Besichtigung vor Ort.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m


https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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